

1 Общая часть

Исходные данные, результаты инженерных изысканий
Основание для корректировки проекта планировки «Комплексное освоение территории микрорайона 35А города Сургута»:

- постановление Администрации города Сургута № 2782 от 31.05.2024 «О принятии решения по внесению изменений в проект планировки и проект межевания «Комплексное освоение территории микрорайона 35А города Сургута», в части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101009:45.
- задания на разработку проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания ««Комплексное освоение территории микрорайона 35А города Сургута». Внесение изменений в проект планировки и проект межевания в части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101009:45».
Проект настоящей корректировки представляет собой:

- измененные материалы ранее утвержденного постановлением администрации города Сургута от 10.02.2017 № 785 об утверждении проекта планировки и проекта межевания «Комплексное освоение территории микрорайона 35А города Сургута»;

- измененные материалы ранее утвержденного постановлением администрации города Сургута от 22.04.2022 № 3238 «Об утверждении внесения изменений в проект планировки и проект межевания «Комплексное освоение территории микрорайона 35А города Сургута» (далее по тексту – ранее утвержденный ПМТ).
Согласно задания:

- необходимо выполнить корректировку проекта планировки и проекта межевания территории «Комплексное освоение территории микрорайона 35А города Сургута» в части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101009:45.
Подготовка проекта планировки территории осуществляется в целях установления границ территорий общего пользования, установления границ земельных участков (планируемых для размещения объектов капитального строительства и инженерной инфраструктуры), установления границ публичных сервитутов.

- цель, для образования новых земельных участков, с последующим строительством объектов капитального строительства.
Документация подготовлена в соответствии со следующими законодательными, нормативно-правовыми актами и иными документами, действовавшими в период подготовки Документации:

Характеристика района проектирования.
Согласно сведений ранее утвержденного постановлением администрации города Сургута от 10.02.2017 № 785 об утверждении проекта планировки и проекта межевания «Комплексное освоение территории микрорайона 35А города Сургута» разработанного ООО «Северстрой», площадью 33,01 га, земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101009:45, входит в состав территории микрорайона 35А г. Сургута.

Территория участка граничит:

- с юго-востока – Югорский тракт;
- с юго-запада – ул. 4 "з" (перспективная);
- с запада – лыжной трассой;

- с северо-востока – спортивным ядром.

Территория участка покрыта зелеными насаждениями. 

2. Основные решения по корректировке ранее разработанной документации.

Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Обоснование очередности планируемого развития территории.
Корректировка ранее разработанной документации земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101009:45 включает образование на территории новых земельных участков для:
· Размещения физкультурно-оздоровительный акватермальный комплекс, с размещением отдельно стоящей КТПН.
· Размещения спортивной базы (здание кафе, гостевые дома).
Выполнена корректировка местоположения трасс планируемых линейных объектов – сети водоснабжения, для соответствия п.2.2. СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях» - через территорию общеобразовательных учреждений не должны проходить магистральные инженерные коммуникации городского (сельского) назначения - водоснабжения, канализации, теплоснабжения, энергоснабжения. 
Расчетное значение для акватермального комплекса на 500 мест 300х35х(100%-40%)= 6300 кв.м. Проектом принят земельный участок площадью-13 753 кв.м. Проектом уточнено проектное предложение по посадке объекта с учетом отсупа от красных линий (согласно регламентов территориальной зоны ПЗЗ). 

Расчет выполнен по РНГП ХМАО – Югры (утверждены постановлением правительства ХМАО - Югры от 10.02.2023 №55-п.
· Выполнена корректировка местоположения трасс планируемых линейных объектов.
· В рамках проекта выносится предложение по уточнению карт функционального и территориального зонирования Генерального плана и Правил землепользования и застройки города Сургут, внесение соотвествующих изменений в Положение о территориальном планировании муниципального образования городской округ город Сургут.
3. Культурно – бытовое обслуживание.

Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения.
Проектом предлагается размещение в части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101009:45 объекта местного значения – спортивно-оздоровительного комплекса с плавательным бассейном с отдельностоящими гостевыми домами, предоставляющая жителям наиболее полный набор физкультурно-оздоровительных и культурных услуг.
Расчет состава и вместимости объектов регионального и местного значения произведен на микрорайон 35А на 4958 человек, с учетом нормативной вместимости, нормативных радиусов обслуживания. Расчет выполнен по РНГП ХМАО – Югры (утверждены постановлением правительства ХМАО - Югры от 10.02.2023 №55-п.
Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания

	Наименование учреждений обслуживания
	Единица измерения
	Факти-ческая обеспе-чен-ность
	Расчет-ная обеспе-чен-ность
	Принято

проек-том
	Примечания

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Общеобразовательные учреждения

	Детские сады
	70 мест на 100 детей дошкольного возраста
	-
	347
	350
	см. примечания 1

	Общеобразовательные школы
	150 учащихся на 1000 жителей.
	-
	743,7
	900
	см. примечания 2

	Объекты здравоохранения

	Поликлиники, амбулатории, диспансеры
	250 посещений в смену на 10 тыс. жит.
	-
	124
	124*
	Согласно материалам Генерального плана размещение принято в ином месте, в границах разработки проектирование не требуется

	Стационары всех типов
	80 коек на 10 тыс.жителей
	-
	40
	40
	Согласно материалам Генерального плана размещение принято в ином месте, в границах разработки проектирование не требуется

	Аптеки
	1 учреждение на 10 тыс. жителей
	-
	1
	1
	

	Выдвижные пункты скорой медицинской помощи, автомобиль
	1 на 10 тыс. жителей
	-
	-
	-
	

	Раздаточные пункты молочных кухонь
	0,3 м2 на 1 ребенка до года
	-
	1
	1*
	см. примечания 5

	Аптечные киоски
	10,0 м2 на 1 тыс. жителей
	-
	50
	50
	см. примечания 5

	Физкультурно - спортивные сооружения

	Спортивные залы, м2 площади пола
	195 м2 на 1 тыс.чел
	-
	967
	1010
	см. примечания 3

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	70-80 м2 на 1 тыс.чел
	
	347-397
	550
	

	Бассейны, м2 зеркала воды
	25 м2 зеркала воды на 1 тыс. жителей
	-
	124
	1416
	

	Предприятия коммунально-бытового обслуживания

	Прачечные самообслуживания
	100 кг белья в смену на 10 тыс. жителей
	-
	1
	1
	см. примечания 5

	Химчистки
	40кг вещей в смену на 10 тыс.жителей
	-
	1
	1
	см. примечания 5

	Бани
	5 мест на 1 тыс. жителей
	-
	25
	150
	см. примечания 4

	Предприятия бытового обслуживания
	9 рабочих мест на 1 тыс. жителей
	-
	45
	80
	см. примечания 5

	Жилищно- эксплуатационные организации
	1 объект на 20 тыс. жителей
	-
	1
	1
	см. примечания 5

	Пункты приема вторичного сырья
	1 объект на 20 тыс. жителей
	-
	1
	1
	

	Гостиницы
	7 мест на 1 тыс. жителей
	-
	35
	32
	см. примечания 5

	Общественные уборные
	1 прибор на 1 тыс.жителей

Итого 1 объект
	-
	1
	1
	

	Пожарное депо, служба спасения
	0,5 га на объект
	-
	1
	1
	Согласно материалам Генерального плана размещение принято в ином месте, в границах разработки проектирование не требуется

	Кредитно-финансовые учреждения, предприятия связи

	Отделения банков
	40 кв м на 1 тыс. жителей
	-
	198
	198
	см. примечания 5

	Отделения связи
	1 объект на 10 тыс. жителей
	-
	1
	1
	см. примечания 5


Примечания:

1.  Расчет потребности в ДДУ выполнен из расчета 70 детей на 1000 жителей. Расчетное количество жителей на проектируемой территории составит 4958 человек, для которых требуется предусмотреть 347 мест в ДДУ. На проектируемой территории проектом предусмотрено строительство детского сада на 350 мест. Данного количества достаточно.
2. Расчет потребности в общеобразовательных учреждениях выполнен из расчета 150 детей на 1000 жителей. Расчетное количество жителей на проектируемой территории составит 4958 человек, для которых требуется предусмотреть 744 мест в общеобразовательных школах. На проектируемой территории проектом предусмотрено строительство начальное общеобразовательной школы на 900 мест. Данного количества достаточно.
3. Размещение необходимых площадей физкультурно - спортивные сооружений предусмотрено в границах планировочного элемента 35А мкр. (проектируемый спортивной комплекс с плавательными бассейнами, спортивный комплекс с универсальным игровым залом, многофункциональная спортивная площадка, спортивно-оздоровительный комплекс с плавательным бассейном).
4.  Предоставление банных процедур предусмотрено в проектируемом спортивно-оздоровительном комплексе с плавательным бассейном).
5.  Обеспечение населения услугами указанных объектов предполагается за счет размещения во встроенных помещених жилых домов в границах планировочного элемента 35А мкр.
4. Сооружения и устройства для хранения легкового автомобильного транспорта.
Расчет парковочных мест:

Расчет парковочных мест выполнен согласно Решения Думы г. Сургута № 3455 от 10.07.23 г. «О местных нормативах градостроительного проектирования на территории муниципального образования городской округ город Сургут» таблица 5 «Нормы расчёта мест временного хранения легковых автомобилей для учреждений и предприятий обслуживания».

· Физкультурно-оздоровительный акватермальный комплекс:
Расчетное количество машино/мест для спорт.сооружений с единовременной пропускной способностью более 100 человек (при расчете 7 м/мест на 100 единовременных посетителей).

Расчет парковочных мест для посетителей и работников комплекса:

Единовременная пропускная способность комплекса -500 человек.

500*7/100 = 35 машино/мест.

Из них требуется 4 машино/места (10% машино/мест) для МГН, 2 специализированных м/мест для инвалидов на кресле-коляске (5% машино/мест).

Работников комплекса -84 человека.
(при расчете 1 м/место на 10 чел.)

84*1/10 = 8 машино/мест.

Проектом предусмотрено 132 машино/места, в том числе 20 машино/мест для работников, и 4 машино/места для МГН.
· Спортивная база (гостевые дома+кафе):
Расчетное количество машино/мест для предприятий общественного питания (при расчете 50 кв.м. площади здания 4м/мест).

Расчет парковочных мест для кафе:

Площадь здания -350 кв.м.

350*4/50 = 28 машино/места.
Из них требуется 3 машино/места (10% машино/мест) для МГН, 1 специализированных м/мест для инвалидов на кресле-коляске (5% машино/мест).

Проектом предусмотрено 28 машино/места, в том числе 3 машино/места для МГН.

6. Основные технико-экономические показатели.
Характеристика планируемого развития территории, в том числе параметры застройки территории и характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения планируемого элемента планировочной структуры – микрорайон.

· Физкультурно-оздоровительный акватермальный комплекс с плавательным бассейном:
Площадь участка - 1,4 га.

Площадь застройки – 5313,4 кв.м.
Общая площадь здания - 8500,0 кв.м.

· Спортивная база (здание кафе, гостевые дома).
Площадь участка - 3,938 га.

Площадь застройки – 1590 кв.м., в том числе:
    Здание кафе – 590,0 кв.м
    Гостевой дом – 150,0 кв.м;
· * Общая площадь здания – 1740,0 кв.м, в том числе:
    Здание кафе – 540,0 кв.м;
    Гостевой дом – 200,0 кв.м;
	№

п/п
	Параметры
	Единица измерения
	Количество

	1.
	Площадь элемента планировочной структуры - КВАРТАЛ,

в том числе:
	га
	5,324

	
	- территории планируемого размещения объектов капитального строительства - объекты спорта
	га
	1,377

	
	- территории планируемого размещения объектов капитального строительства - спортивные базы
	га
	3,938

	
	- территории планируемого размещения объектов капитального строительства - коммунальное обслуживание
	га
	0,0080




