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1.ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
(ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ) 

 
Общие положения проекта межевания территории 
Корректировка проекта межевания территории микрорайона 41 в городе Сургуте в 

части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101046:3 и территорий 41-53 и 

41-37 осуществляется на основании: 
1) Постановления администрации города Сургута № 5142 от 09.10.2024 г. «О приня-

тии решения по внесению изменений в проект межевания территории микрорайона 41 в 

городе Сургуте»; 
2) договора на выполнение работ № 5 от 2 апреля 2024 г. 
Корректировка проекта межевания территории микрорайона 41 в городе Сургуте в 

части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101046:3 и территорий 41-53 и 

41-37 осуществляется в соответствии: 
1) с градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (да-

лее - ГрК РФ); 
2) с земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ (далее - ЗК 

РФ); 
3) с единым документом территориального планирования и градостроительного зони-

рования муниципального образования городской округ Сургут Ханты-Мансийского авто-

номного округа-Югры, утвержденного решением Думы города Сургута от 27.11.2024 
№703-VII ДГ; 

4) с региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-
Мансийского автономного округа - Югры (далее-РНГП-Югры), утвержденными приказом 

Департамента строительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 

29.12.2014 № 534н; 
5) с требованиями технических регламентов; 
6) с требованиями сводов правил; 
7) с учетом материалов и результатов инженерных изысканий; 
8) с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в еди-

ный государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и куль-

туры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культур-

ного наследия; 
9) с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий. 
Целями и задачами корректировки  проекта межевания застроенной территории явля-

ется обеспечение следующих требований: 
1) анализ фактического землепользования в районе проектирования;  
2) определение в соответствии с нормативными требованиями площадей земельных 

участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проекти-

рования;  
3) формирование границ застроенных земельных участков с учетом функционального 

назначения объектов застройки в территориальной зоне; 
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4) обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе проектиро-

вания в границах формируемых земельных участков; 
5) установление границ незастроенных земельных участков с учетом планируемого 

размещения объектов капитального строительства по виду разрешенного использования в 

территориальной зоне 
6) обеспечение территорий, подлежащих межеванию, актуальными инженерными 

изысканиями; 
7) обеспечение публичности и открытости градостроительных решений, в том числе 

размещение данных на интерактивной карте территории в границах элементов планиро-

вочной структуры (застроенных микрорайонов) города Сургута. 
 
1.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том чис-

ле возможные способы их образования 
 

В 2011 г. был разработан и утвержден проект межевания микрорайона 41 в городе 

Сургуте (Постановление Администрации города от 28.06.2011 № 3911 «Об утверждении 

проекта межевания микрорайона 41 в городе Сургуте).  
Заинтересованным лицом вносятся изменения в существующий проект межевания в 

части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101046:3 и территорий 41-53 и 

41-37. 
Внесение изменений в ранее утвержденную документацию осуществляется на осно-

вании Постановления администрации города Сургута № 5142 от 09.10.2024 г. «О принятии 

решения по внесению изменений в проект межевания территории микрорайона 41 в городе 

Сургуте». 
Согласно нормам действующего законодательства проект межевания должен содер-

жать информацию о процедуре образования, координатах, площади, адреса местоположе-

ния, категории земель и  разрешенного использования в отношении каждого образуемого 
либо изменяемого земельного участка. В проекте межевания утвержденного в 2011 году 

данная информация отсутствует. 
Корректировкой проекта межевания территории микрорайона 41 в городе Сургуте в 

части земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101046:3 и территорий 41-53 и 

41-37 по заявлению заинтересованного лица Годяцкого И.В. устраняются вышеуказанные 

несоответствия, а также осуществляется приведение территории проектирования в соот-

ветствие нормативам градостроительного проектирования исходя из фактически сложив-

шейся застройки территории. 
Корректировкой проекта  межевания предусмотрено формирование трех земельных 

участков с условными номерами :ЗУ41-37, :ЗУ41-53 и :ЗУ41-53/1. Земельный участок с ус-

ловным номером :ЗУ41-37 формируется под существующий жилой дом с кадастровым но-

мером 86:10:0101046:499 . Земельный участок с условным номером :ЗУ41-53 формируется 

под существующее двухэтажное здание общественного назначения мансардного типа с ка-

дастровым номером 86:10:0101046:1451. Земельный участок с условным номером :ЗУ41-
53/1 формируется под размещение парковки транспортных средств к объекту расположен-
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ному в границах земельного участка с условным номером :ЗУ41-53 с сохранением сущест-

вующего проезда по Земляничной улице. 
 
:ЗУ41-37:  
Процедура формирования: Образование земельного участка путем раздела земель-

ного участка с кадастровым номером 86:10:0101046:3 с сохранением исходного земельного 

участка в измененных границах. 
Образуемый земельный участок :ЗУ41-37 расположен в границах территории када-

стрового квартала 86:10:0101046, по адресу: Российская Федерация, Ханты-Мансийский 

автономный округ-Югра, город Сургут, проезд Земляничный, д. 8. Общая площадь обра-

зуемого земельного участка 517 кв.м. Вид разрешенного использования: Блокированная 

жилая застройка (2.3). Категория земель к которой относится образуемый земельный уча-

сток :ЗУ41-37: земли населённых пунктов. 
 
:ЗУ41-53:  
Процедура формирования: Образование земельного участка путем раздела земель-

ного участка с кадастровым номером 86:10:0101046:3 с сохранением исходного земельного 

участка в измененных границах. 
Образуемый земельный участок :ЗУ41-53 расположен в границах территории када-

стрового квартала 86:10:0101046, по адресу: Российская Федерация, Ханты-Мансийский 

автономный округ-Югра, город Сургут, проезд Вербный, д. 16. Общая площадь образуе-

мого земельного участка 793 кв.м. Вид разрешенного использования: Магазины (4.4), Гос-

тиничное обслуживание (4.7). Категория земель к которой относится образуемый земель-

ный участок :ЗУ41-53: земли населённых пунктов. 
 
:ЗУ41-53/1:  
Процедура формирования: Образование земельного участка путем раздела земель-

ного участка с кадастровым номером 86:10:0101046:3 с сохранением исходного земельного 

участка в измененных границах. 
Образуемый земельный участок :ЗУ41-53/1 расположен в границах территории ка-

дастрового квартала 86:10:0101046, по адресу: Российская Федерация, Ханты-Мансийский 

автономный округ-Югра, город Сургут, проезд Земляничный. Общая площадь образуемого 

земельного участка 373 кв.м. Вид разрешенного использования: Земельные участки (тер-

ритории) общего пользования (12.0). Категория земель к которой относится образуемый 

земельный участок :ЗУ41-53/1: земли населённых пунктов. 
 

ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ  
УЧАСТКОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ 

 

№ Кадастровый 
номер 

Площадь 
исходного 

земельного 
участка, м

2 

Адрес Площадь, 
м

2 
Возможный способ об-

разования 

Вид  
разрешенного 
использования 

:ЗУ41-
37 86:10:0101046:3 119625 

Российская Федерация, 
Ханты-Мансийский 
автономный округ-

Югра, город Сургут, 
проезд Земляничный,  

517 

Образование земельного 
участка путем раздела 

земельного участка с када-
стровым номером 

86:10:0101046:3 с сохране-

Блокированная 
жилая  

застройка (2.3) 
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д. 8 нием исходного земельного 
участка в измененных 

границах 

:ЗУ41-
53 86:10:0101046:3 119625 

Российская Федерация, 
Ханты-Мансийский 
автономный округ-

Югра, город Сургут, 
проезд Вербный, д. 16 

793 

Образование земельного 
участка путем раздела 

земельного участка с када-
стровым номером 

86:10:0101046:3 с сохране-
нием исходного земельного 

участка в измененных 
границах 

Магазины (4.4),  
Гостиничное 

обслуживание 
(4.7) 

:ЗУ41-
53/1 86:10:0101046:3 119625 

Российская Федерация, 
Ханты-Мансийский 
автономный округ-

Югра, город Сургут, 
проезд Земляничный 

373 

Образование земельного 
участка путем раздела 

земельного участка с када-
стровым номером 

86:10:0101046:3 с сохране-
нием исходного земельного 

участка в измененных 
границах 

Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования 

(12.0) 

 
КАТАЛОГ КООРДИНАТ :ЗУ41-37 

№ точки 
Координаты 

X Y 
1 986808,48 3569324,72 
2 986812,60 3569339,95 
3 986811,05 3569342,94 
4 986807,71 3569343,81 
5 986811,53 3569358,56 
6 986789,54 3569353,28 
7 986793,24 3569339,83 
8 986795,82 3569330,41 
9 986797,13 3569325,64 

10 986800,86 3569326,68 
1 986808,48 3569324,72 

 
КАТАЛОГ КООРДИНАТ :ЗУ41-53 

№ точки 
Координаты 

X Y 
1 986826,01 3569323,13 
2 986838,36 3569353,53 
3 986837,83 3569354,40 
4 986817,07 3569360,21 
5 986811,53 3569358,56 
6 986807,71 3569343,81 
7 986811,05 3569342,94 
8 986812,60 3569339,95 
9 986808,48 3569324,72 

10 986821,18 3569321,44 
1 986826,01 3569323,13 

 
КАТАЛОГ КООРДИНАТ :ЗУ41-53/1 

№ точки 
Координаты 

X Y 
1 986810,38 3569287,41 
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2 986821,18 3569312,13 
3 986801,66 3569317,17 
4 986799,10 3569316,43 
5 986800,32 3569310,69 
6 986806,69 3569286,40 
1 986810,38 3569287,41 

 
Координаты границ образуемых земельных участков определены в местной системе 

координат Ханты-Мансийского автономного округа-Югры МСК-86 (Зона 3). 
 

1.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 

будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользова-

ния, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъя-

тие для государственных или муниципальных нужд 
 

Корректировкой проекта межевания не предусматривается образование одного зе-

мельного участка  общего пользования с условным номером :ЗУ41-53/1.  Резервирование  

и изъятие земель для государственных или муниципальных нужд не требуется. 
 
1.3. Вид разрешенного использования 
 
По решению Думы города Сургута от 27.11.2024 г. № 703-VII ДГ «Об утверждении 

единого документа территориального планирования и градостроительного зонирования 

муниципального образования городской округ Сургут Ханты-Мансийского автономного 

округа-Югры» территория проектирования располагается в границах территориальной зо-

ны застройки индивидуальными жилыми домами Ж1 и зоны застройки среднеэтажными 

жилыми домами Ж3. 
Виды разрешенного использования образуемых земельных участков приняты в соот-

ветствии с видами разрешенного использования, предусмотренной территориальной зоной 

ОД.10 и Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и карто-

графии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешен-

ного использования земельных участков":  
- :ЗУ41-37 - «Блокированная жилая застройка» (2.3); 
- :ЗУ41-53 - «Магазины» (4.4),  «Гостиничное обслуживание» (4.7); 
- :ЗУ41-53/1 - «Земельные участки (территории) общего пользования» (12.0). 
*** Согласно решению Думы города Сургута от 27.11.2024 г. № 703-VII ДГ «Об ут-

верждении единого документа территориального планирования и градостроительного 

зонирования муниципального образования городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа-Югры» проектируемые земельные участки с условными номерами 
:ЗУ41-37 и :ЗУ41-53 относятся к условным видам разрешенного использования. 

Для использования земельного участка :ЗУ41-37 с разрешенным видом использования 

«Блокированная жилая застройка (2.3)» и земельного участка :ЗУ41-53 с разрешенным 

видом использования «Магазины» (4.4),  «Гостиничное обслуживание» (4.7) требуется по-

лучение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка. 
 

http://ivo.garant.ru/document?id=70636874&sub=0
http://ivo.garant.ru/document?id=70636874&sub=0
http://ivo.garant.ru/document?id=70636874&sub=0
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1.4. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в сис-

теме координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недви-

жимости. 
 
Проект межевания разрабатывается в части границ территориальной зоны застройки 

индивидуальными жилыми домами Ж1 и зоны застройки среднеэтажными жилыми дома-

ми Ж3, которая имеет следующие координаты поворотных точек: 

№ точки 
Координаты 

X Y 
1 

1 986810,37 3569287,41 
2 986821,18 3569312,14 
3 986801,66 3569317,17 
4 986799,09 3569316,43 
5 986800,32 3569310,69 
6 986806,70 3569286,39 
1 986810,37 3569287,41 

2 
7 986826,00 3569323,13 
8 986838,36 3569353,53 
9 986837,83 3569354,40 

10 986817,07 3569360,21 
11 986811,54 3569358,56 
12 986789,54 3569353,28 
13 986793,23 3569339,83 
14 986795,82 3569330,42 
15 986797,13 3569325,64 
16 986800,86 3569326,69 
17 986808,48 3569324,72 
18 986821,18 3569321,44 
7 986826,00 3569323,13 

 
1.5. Сведения о зонах с особыми условиями использования территорий 

 
На территории проектирования расположены зоны с особыми условиями использова-

ния территорий: 
- Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут часть 1 (сектор 

1) (реестровый номер в ЕГРН 86:10-6.380). Ограничения использования территории рег-

ламентируются пунктом 3 статьи 47 Воздушного кодекса РФ. В границах третьей подзоны 

запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполни-

тельной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории. 
- Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут часть 9 (сек-

тор 11) (реестровый номер в ЕГРН 86:10-6.355). Ограничения использования территории 

регламентируются пунктом 3 статьи 47 Воздушного кодекса РФ. В границах четвертой 

подзоны запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов 
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средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, пред-

назначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзо-

ны. 
-  Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут (реестровый 

номер в ЕГРН 86:10-6.366). Ограничения использования территории регламентируются 

пунктом 3 статьи 47 Воздушного кодекса РФ. В границах четвертой подзоны запрещается 

размещать опасные производственные объекты, функционирование которых может повли-

ять на безопасность полетов воздушных судов. 
-  Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут (реестровый 

номер в ЕГРН 86:10-6.359). Ограничения использования территории регламентируются 

пунктом 3 статьи 47 Воздушного кодекса РФ. В границах четвертой подзоны запрещается 

размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц. 
- Распределительная кабельная сеть 10 кВ в г. Сургут. Реестровый номер в 

ЕГРН 86:10-6.35. Ограничения использования земель установлены в соответствии с п. 8 - 
10 Постановления Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления ох-

ранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земель-

ных участков, расположенных в границах таких зон». В охранных зонах запрещается осу-

ществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов элек-

тросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) 

повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юриди-

ческих лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров. 
- Охранная зона "Наружные сети газоснабжения низкого давления Ду 50-200. 1 

очередь строительства". Реестровый номер в ЕГРН 86:10-6.6. Ограничение использо-

вания земель установлены в соответствии с Постановлением Правительства РФ "Об ут-

верждении правил охраны газораспределительных сетей" № 878 от 20.11.2000 г. В преде-

лах охранных зон газораспределительных сетей запрещается: а) строить объекты жилищ-

но-гражданского и производственного назначения; б) сносить и реконструировать мосты, 

коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспреде-

лительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с 

эксплуатационными организациями; в) разрушать берегоукрепительные сооружения, во-

допропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспреде-

лительные сети от разрушений; г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опо-

знавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспре-

делительных сетей; д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, ще-

лочей и других химически активных веществ; е) огораживать и перегораживать охранные 

зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспреде-

лительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспредели-

тельных сетей; ж) разводить огонь и размещать источники огня; з) рыть погреба, копать и 

обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами 

на глубину более 0,3 метра; и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, 
станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отклю-

чать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики; к) набрасывать, 

приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям 

https://base.garant.ru/12121252/947e56d01de81cdca234a7114196436f/#block_390
https://base.garant.ru/12121252/947e56d01de81cdca234a7114196436f/#block_390
https://base.garant.ru/12121252/947e56d01de81cdca234a7114196436f/#block_350
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газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них; л) само-

вольно подключаться к газораспределительным сетям. 
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1.6. Ситуационная схема 
 

 
 

Условные обозначения: 

 - границы территории проектирования 
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1.7. Чертеж межевания территории 
 

 
 

Масштаб 1:500 
Условные обозначения: 
 - существующие границы земельных участков, учтенные в ЕГРН  
 - границы образуемых земельных участков 

86:10:0101046 - надпись номера кадастрового квартала 
86:10:0101046:28 - надписи земельных участков, учтенных в ЕГРН 

:ЗУ41-37 - надписи образуемых земельных участков 
1 - характерные точки образуемых земельных участков 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

2.1. Границы существующих земельных участков 
 

 
 

Масштаб 1:500 
Условные обозначения: 

 - существующие границы земельных участков, учтенные в ЕГРН  

86:10:0101046 - надпись номера кадастрового квартала 

86:10:0101042:28 - надписи земельных участков, учтенных в ЕГРН 
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2.2. Границы зон с особыми условиями использования территорий 
Лист 1 из 3 

 

 
 

Масштаб 1:500 
Условные обозначения: 
 - ЗОУИТ - Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома 

Сургут часть 9 (сектор 11). Реестровый номер в ЕГРН 86:10-6.355 
 - ЗОУИТ - Распределительная кабельная сеть 10 кВ в г. Сургут (рее-

стровый номер в ЕГРН 86:10-6.35) 
 - ЗОУИТ - Охранная зона "Наружные сети газоснабжения низкого 

давления Ду 50-200. 1 очередь строительства" (реестровый номер в 
ЕГРН 86:10-6.6) 

 - границы образуемых земельных участков 
:ЗУ41-37 - надписи образуемых земельных участков 
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Лист 2 из 3 
 

 
 

Масштаб 1:500 

Условные обозначения: 
 - ЗОУИТ - Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома 

Сургут (реестровый номер в ЕГРН 86:10-6.366) 

 - ЗОУИТ - Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома 

Сургут (реестровый номер в ЕГРН 86:10-6.359) 

 - границы образуемых земельных участков 

:ЗУ41-37 - надписи образуемых земельных участков 
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Лист 3 из 3 
 

 
 

Масштаб 1:500 
Условные обозначения: 
 - ЗОУИТ – ЗСО 3-го пояса водозаборных скважин «9-го промузла» 

СГМУП «ГВК» (реестровый номер в ЕГРН 86:10-6.431) 

 - ЗОУИТ - Третья подзона приаэродромной территории аэродрома 

Сургут часть 1 (сектор 1) (реестровый номер в ЕГРН 86:10-6.380) 

 - границы образуемых земельных участков 

:ЗУ41-37 - надписи образуемых земельных участков 



18 
 

2.3. Местоположение существующих объектов капитального строительства 
 

 
 

Масштаб 1:500 

Условные обозначения: 

 - границы образуемых земельных участков  

:ЗУ41-37 - надписи образуемых земельных участков  
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2.4. Границы особо охраняемых природных территорий 
 

В границах территории проектирования отсутствуют особо охраняемые природные 

территории местного и регионального значения, категории которых установлены п.2 ст. 

2 Федерального закона от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 

территориях» (природные парки, природные заказники, памятники природы, дендроло-

гические парки и ботанические сады), поэтому настоящим проектом схема границ особо 

охраняемых природных территорий не разрабатывалась. 
 
2.5. Границы территорий объектов культурного наследия 

 

В границах территории проектирования отсутствуют объекты культурного насле-

дия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. Испрашиваемая 

территория расположена вне зон охраны/защитных зон объектов культурного наследия. 
На основании вышеизложенного настоящим проектом схема границ особо охра-

няемых природных территорий не разрабатывалась.  
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