






 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

                                                                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I. РАЗДЕЛ 

Характеристика территории  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ 

 

1 Местоположение Ханты-Мансийский автономный округ Югра, город Сургут, 

территория жилой застройки части микрорайона 27А города 

Сургута 

2 Категория земель Земли населенных пунктов 

 

3 Градостроительное 

зонирование 

Выписка из единого документа территориального планирования и 

градостроительного зонирования муниципального образования 

городской округ Сургут Ханты-Мансийского автономного округа 

- Югры, утвержденного решением Думы города от 03.12.2024  

№ 703-VII ДГ 

4 Кадастровый номер  отсутствует 

5 Площадь территории 213 520 кв. метров 

6 Вид разрешенного 

использования 

Основные виды разрешения использования земельных участков  

и объектов капитального строительства могут быть выбраны  

при реализации территории  о комплексном развитии территории 

в соответствии единым документом территориального 

планирования и градостроительного зонирования муниципального 

образования городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югры, утвержденным решением Думы 

города от 03.12.2024 № 703-VII ДГ 

7 Предмет торгов  Право на заключение договора о комплексном развитии 

территории жилой застройки части микрорайона 27А города 

Сургута 

8 Срок реализации решения 

о комплексном развитии 

территории 

 

В соответствии с договором о комплексном развитии территории 

9 Сведения о границах 

территории   

Территория, предлагаемая для комплексного развития, 

расположена по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ – 

Югра, муниципальное образование городской округ Сургут, 

ограничена ул. Мелик-Карамова, ул. Виктора Пархомовича, 

Югорский тракт. 

Координаты характерных (поворотных) точек территории 

содержатся в Приложении 1 постановления Администрации 

города от 13.08.2025 № 4894 «О комплексном развитии 

территории жилой застройки части микрорайона 27А города 

Сургута». 

10 Наличие зелёных 

насаждений 

В соответствии с письмом департамента городского хозяйства 

Администрации города от 21.11.2025 № 09-02-8445/5 расчет 

восстановительной стоимости зеленых насаждений в результате 

вырубки деревьев при реализации комплексного развития 

территории выполнен с коэффициентом 1.  

Максимальная стоимость работ по восстановлению зеленых 

насаждений в результате вырубки деревьев составляет 

4 041 317,12 руб. 

Применение понижающего коэффициента возможно 

применить после выполнения работ по разработке и утверждению 

документации по планировке развиваемой территории.  

Застройщику необходимо предусмотреть возмещение затрат 

по восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 

деревьев в границах развиваемой территории согласно 

прилагаемому предварительному расчету. 

До начала строительства произвести оплату работ по 

восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 



 

 

 

 

деревьев в бюджет города и получить разрешение на вырубку 

зеленых насаждений. 

В случае, если при проектировании объекта застройщик 

определит объем зеленых насаждений, которые будут сохранены, 

возможен перерасчет стоимости работ по восстановлению 

зеленых насаждений в результате вырубки деревьев в 

соответствии с административным регламентом предоставления 

муниципальной услуги «Выдача разрешения  

на право вырубки  зеленых насаждений» и Градостроительным 

кодексом Российской Федерации. 

Застройщику рекомендуется предусмотреть мероприятия  

по максимальному сохранению ценных пород деревьев (рябина 

обыкновенная, черемуха обыкновенная, сосна обыкновенная, 

сосна сибирская (кедровая)) и рассмотреть возможность их 

пересадки. 

11 Технические условия 

подключения 

(технологического 

присоединения) к сетям 

инженерно-технического 

обеспечения 

Водоснабжение, водоотведение: 

Для выдачи технических условий подключения 

(технологического присоединения) объектов предстоящего в  

границах развиваемой территории строительства к сетям 

инженерного обеспечения Застройщику необходимо направить  

в адрес СГМУП «Горводоканал» заполненный и подписанный 

запрос на выдачу технических условий согласно постановлению 

Правительства Российской Федерации от 30.11.2021 № 2130  

«Об утверждении правил подключения (технологического 

присоединения) объектов капитального строительства к 

централизованным системам горячего водоснабжения, холодного 

водоснабжения и (или) водоотведения, о внесении изменений в 

отдельные акты Правительства Российской Федерации и 

признании утратившими силу отдельных актов Правительства 

Российской Федерации и положений отдельных актов 

Правительства Российской Федерации», с приложением всех 

необходимых документов согласно данному постановлению. 

Теплоснабжение: 

В соответствии СГМУП «ГТС» от 28.11.2025 техническая 

возможность подключения планируемых к строительству 

объектов капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения существует на общую суммарную 

нагрузку Qобщ.=28 Гкал/ч при условии подтверждения смежной 

организацией ООО «СГЭС» возможности подключения 

дополнительной тепловой нагрузки от теплового источника 

СГРЭС-2. 

Исходя их максимальной возможной подключаемой тепловой 

нагрузки определены две точки присоединения к существующим 

сетям теплоснабжения СГМУП «ГТС»: 

1. подключение объектов с суммарной тепловой нагрузкой 

16,0 Гкал/ч возможно от существующей тепловой камеры УТ4, 

расположенной на магистральных сетях теплоснабжения 2Ду 

300мм; 

2. часть объектов микрорайона с суммарной тепловой 

нагрузкой, не превышающей 12 Гкал/ч, от внутриквартальных 

тепловых сетей контрольно-распределительного пункта № 1 мкр. 

27А (далее – КРП-1) в существующей тепловой камере УТ-2, 

расположенной на распределительных внутриквартальных сетях 

теплоснабжения 2Ду250мм. 

При превышении вышеуказанной допустимой подключаемой 

тепловой нагрузки подключаемых объектов в возможных точках 

подключения к системе теплоснабжения, потребуется 



 

 

 

 

реконструкция существующих магистральных 

(внутриквартальных) тепловых сетей, а также замена 

оборудования на КРП-1. 

Электроснабжение: 

В соответствии с письмом ООО «СГЭС» от 05.09.2025 № 6006, 

от 18.11.2025 № 7733 имеется техническая возможность 

технологического присоединения к сетям электроснабжения. 

Для обеспечения электроснабжения объектов предстоящего 

строительства необходимо выполнить ряд мероприятий: 

строительство трансформаторных подстанций и кабельных линий. 

Для заключения договора об осуществлении технологического 

присоединения к электрическим сетям, а также получения 

информации о стоимости подключения (технологического 

присоединения) Застройщику необходимо направить в адрес 

ресурсоснабжающих организаций заявку на присоединение 

энергопринимающих устройств в соответствии с Правилами 

технологического присоединения энергопринимающих устройств 

потребителей электрической энергии, объектов электросетевого 

хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, 

к электрическим сетям, утвержденными постановлением 

Правительства Российской Федерации от 27.12.2004 № 861. 

Застройщик вправе самостоятельно определить организацию  

и обратиться к ней в соответствии с требованиями действующего 

законодательства Российской Федерации с заявкой  

на присоединение к объектам электросетевого хозяйства. 

Газоснабжение: 

Для заключения договора о подключении газоиспользующего 

оборудования или объектов капитального строительства к сети 

газораспределения, а также получения информации о стоимости 

подключения (технологического присоединения) Застройщику 

необходимо направить в адрес ресурсоснабжающих организаций 

заявку, оформленную в соответствии с Правилами подключения 

(технологического присоединения) газоиспользующего 

оборудования и объектов капитального строительства к сетям 

газораспределения, утверждёнными постановлением 

Правительства Российской Федерации от 13.09.2021 № 1547,  

с приложением необходимых документов. 

12 Информация о плате за 

подключение 

(технологическое 

присоединение)  

к сетям инженерно-

технического 

обеспечения 

Водоснабжение, водоотведение: 

Плата за подключение к централизованной системе холодного 

водоснабжения и (или) водоотведения взымается  

в соответствии с п. 13 ст. 18 Федерального закона Российской 

Федерации от 07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении  

и водоотведении». 

На основании приказа Региональной службы по тарифам 

ХМАО-Югры от 12.12.2024 № 114-нп «Об утверждении тарифов 

на подключение (технологическое присоединение) к 

централизованной системе холодного водоснабжения 

Сургутского городского муниципального унитарного 

предприятия «Горводоканал»» на период с 01.01.2025 по 

31.12.2025 установлен тариф на подключение (технологическое 

присоединение) к централизованной системе холодного 

водоснабжения вновь создаваемых (реконструируемых) объектов 

недвижимости: 

- ставка тарифа за подключаемую (технологически 

присоединяемую) нагрузку установлена в размере 3 210,68 руб.  

за 1 м3/сут. (с учетом НДС); 

- ставка тарифа за подключение (технологическое 



 

 

 

 

присоединение) за протяженность установлена в размере 

14 677,33 руб. за 1 м (с учетом НДС) для трубопроводов 

диаметром от 200 мм (включительно), способ прокладки сетей – 

открытый, материал – полиэтилен/сталь. 

На основании приказа Региональной службы по тарифам 

ХМАО-Югры от 12.12.2024 № 114-нп «Об утверждении тарифов 

на подключение (технологическое присоединение) к 

централизованной системе водоотведения Сургутского 

городского муниципального унитарного предприятия 

«Горводоканал»» на период с 01.01.2025 по 31.12.2025 

установлен тариф на подключение (технологическое 

присоединение) к централизованной системе водоотведения 

вновь создаваемых (реконструируемых) объектов недвижимости: 

- ставка тарифа за подключаемую (технологически 

присоединяемую) нагрузку установлена в размере 4 904,60 руб.  

за 1 м3/сут. (с учетом НДС); 

- ставка тарифа за подключение (технологическое 

присоединение) за протяженность установлена в размере 

23 552,51 руб. за 1 м (с учетом НДС) для трубопроводов 

диаметром от 150 мм до 200 мм (включительно), способ 

прокладки сетей – открытый, материал – полиэтилен/чугун. 

Указанные тарифы применяются для заявителей, величина 

подключаемой нагрузки которых не превышает 250 куб. метров в 

сутки и (или) осуществляется с использованием создаваемых 

сетей водоснабжения и водоотведения с наружным диаметром, не 

превышающим 250 мм. 

Для получения информации о плате за подключение на 2026 

год Застройщику необходимо обратиться в адрес СГМУП 

«Горводоканал» после 10 января 2026 года. 

Теплоснабжение: 

Согласно действующему законодательству, техническая 

возможность подключения подключаемого объекта к 

централизованной системе теплоснабжения существует при 

одновременном наличии резерва пропускной способности 

тепловых сетей, обеспечивающих передачу необходимого объема 

тепловой энергии, теплоносителя, и резерва тепловой мощности 

источников тепловой энергии. 

В соответствии с п. 24 Правил и п. 109 постановления 

Правительства Российской Федерации от 22.10.2012 № 1075 «О 

ценообразовании в сфере теплоснабжения» при отсутствии 

технической возможности подключения к системе 

теплоснабжения плата за подключение устанавливается в 

индивидуальном порядке. 

Согласно п. 38 постановления Правительства Российской 

Федерации от 30.11.2021 № 2115 «Об утверждении Правил 

подключения (технологического присоединения) к системам 

теплоснабжения, включая правила недискриминационного 

доступа к услугам по подключению (технологическому 

присоединению) к системам теплоснабжения, Правил 

недискриминационного доступа к услугам по передаче тепловой 

энергии, теплоносителя, а также об изменении и признании 

утратившими силу некоторых актов Правительства Российской 

Федерации и отдельных положений некоторых актов 

Правительства российской Федерации», при поступлении 

комплексной заявки на подключение тепловой нагрузки, 

определенной в комплексной схеме инженерного обеспечения 

территории, исполнитель обращается в орган регулирования за 



 

 

 

 

установлением платы за подключение в индивидуальном порядке. 

В соответствии с приказом Региональной службы по тарифам 

ХМАО – Югры от 03.12.2024 № 80-нп «Об установлении платы за 

подключение к системе теплоснабжения Сургутского городского 

муниципального унитарного предприятия «Городские тепловые 

сети» на территории города Сургута на период 2025 год» (далее – 

Приказ) установлена плата за подключение к системе 

теплоснабжения СГМУП «ГТС» в расчете на единицу мощности 

подключаемой тепловой нагрузки объектов капитального 

строительства заявителя, при наличии технической возможности 

подключения согласно приложению к данному Приказу. 

Информацию о плате за подключение (технологическое 

присоединение) на предстоящий 2026 год Застройщику запросить 

дополнительно в СГМУП «ГТС». 

Электроснабжение: 

Информацию о плате за подключение (технологическое 

присоединение) к сетям инженерно-технического обеспечения 

Застройщику запросить дополнительно с приложением 

необходимой документации в соответствии с требованиями 

постановления Правительства Российской Федерации от 

27.12.2004 № 861 «Об утверждении Правил 

недискриминационного доступа к услугам по передаче 

электрической энергии и оказания этих услуг, Правил 

недискриминационного доступа к услугам по оперативно-

диспетчерскому управлению в электроэнергетике и оказания этих 

услуг, Правил недискриминационного доступа к услугам 

администратора торговой системы оптового рынка  

и оказания этих услуг и Правил технологического присоединения 

энергопринимающих устройств потребителей электрической 

энергии, объектов по производству электрической энергии,  

а также объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих 

сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям». 

Газоснабжение: 

Для заключения договора о подключении газоиспользующего 

оборудования или объектов капитального строительства к сети 

газораспределения, а также получения информации о стоимости 

подключения (технологического присоединения) Застройщику 

необходимо направить в адрес ресурсоснабжающих организаций 

заявку, оформленную в соответствии с Правилами подключения 

(технологического присоединения) газоиспользующего 

оборудования и объектов капитального строительства к сетям 

газораспределения, утверждёнными постановлением 

Правительства Российской Федерации от 13.09.2021 № 1547,  

с приложением необходимых документов. 

13 Параметры разрешенного 

строительства 

 

 

Среднеэтажная жилая застройка 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка для объектов среднеэтажной жилой застройки 5 эт. – 36%. 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка для объектов среднеэтажной жилой застройки 8 эт. – 27%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

Максимальный процент застройки в границах земельного 



 

 

 

 

участка – 45%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Хранение автотранспорта 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 70%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Коммунальное обслуживание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка не подлежит установлению. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Дома социального обслуживания 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 
Оказание социальной помощи населению 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Бытовое обслуживание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 



 

 

 

 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Стационарное медицинское обслуживание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка: 

- детского сада – 50%; 

- школы – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Среднее и высшее профессиональное образование 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Объекты культурно-досуговой деятельности 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Парки культуры и отдыха 

Не подлежат установлению. 

Государственное управление 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Деловое управление  

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 



 

 

 

 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Магазины 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Общественное питание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ Сургут. 

Гостиничное обслуживание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ город Сургут. 

Развлекательные мероприятия 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ город Сургут. 

Стоянка транспортных средств 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка не подлежит установлению. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ город Сургут. 

Обеспечение занятий спортом в помещениях 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 



 

 

 

 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ город Сургут. 

Площадки для занятий спортом 

Не подлежат установлению. 

Оборудованные площадки для занятий спортом 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ город Сургут. 

Обеспечение внутреннего правопорядка 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры, местными нормативами градостроительного 

проектирования на территории муниципального образования 

городской округ город Сургут. 

Охрана природных территорий 

Не подлежат установлению. 

Общее пользование водными объектами 

Не подлежат установлению. 

Земельные участки (территории) общего пользования 

Не подлежат установлению.  

14 Дополнительная 

информация 
Служба государственной охраны объектов культурного 

наследия Ханты-Мансийского автономного округа – Югры: 

Согласно письму Службы государственной охраны объектов 

культурного наследия Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры от 25.11.2025 № 26-Исх-2763 в границах развиваемой 

территории отсутствуют объекты культурного наследия, 

включенные в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. 

Сведений о наличии или отсутствии на испрашиваемой 

территории объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия, не имеется. Территория расположена вне 

границ защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия. 

Застройщик обязан до начала осуществления хозяйственной 

деятельности обеспечить проведение и финансирование 

государственной историко-культурной экспертизы путем 

археологической разведки, в соответствии с требованиями статей 

28, 30, 31, 32, 36 Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002  

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории  

и культуры) народов Российской Федерации». 

Департамент по управлению государственным имуществом 

Ханты-Мансийского автономного округа – Югры: 

Согласно письму от 01.04.2025 № 13-Исх-2846 в границах 

территории объекты, находящиеся в собственности субъекта 

Российской Федерации, отсутствуют. 

Департамент недропользования и природных ресурсов 

Ханты-Мансийского автономного округа – Югры: 

Согласно письму от 05.03.2025 № 8084-ООПТ в границах 

территории действующие особо охраняемые природные 



 

 

 

 

территории регионального и местного значения, категории 

которых установлены п. 2 ст. 2 Федерального закона  

от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 

территориях», ст. 2 Закона Ханты-Мансийского автономного 

округа от 29.03.2018 № 34-оз «О регулировании отдельных 

отношений в области организации, охраны и использования особо 

охраняемых природных территорий регионального значения в 

Ханты-Мансийском автономном округе – Югре», а также их 

охранные зоны отсутствуют. 

Особо охраняемые природные территории, их охранные 

зоны, предлагаемые для создания и расширения в автономном 

округе, перечень которых закреплен в п. 4.1 постановления 

Правительства автономного округа от 12.07.2013 № 245-п  

«О концепции развития и функционирования системы особо 

охраняемых природных территорий Ханты-Мансийского 

автономного округа – Югры на период до 2030 года», в границах 

территории отсутствуют. 

Департамент имущественных и земельных отношений 

Администрации города: 

     В соответствии с письмом от 18.11.2025 № 38-02-24990/5 в 

границах территории отсутствует жилищный фонд, признанный 

аварийным и подлежащим сносу. 

Нормативно-правовыми актами не предусмотрен снос, 

реконструкция объектов капитального строительства, а также 

признание, расположенных в границах развиваемой территории 

объектов капитального строительства аварийными и 

подлежащими сносу. 

СГМУП «Горводоканал»: 

В соответствии с письмами СГМУП «Горводоканал»  

от 19.11.2025 № 7-1/3-1-1-4688/25, от 21.11.2025 № 7-1/3-1-1-

4746/25 в границах развиваемой территории расположены 

действующие сети водоотведения СГМУП «Горводоканал» с 

кадастровым номером 86:10:0000000:3505, сети водоснабжения 

ООО «Сибпромстрой-Югория» с кадастровым номером 

86:10:0101207:1579. 

При проектировании объектов капитального строительства 

необходимо учесть наличие инженерных сетей водоснабжения и 

водоотведения, выдержать минимальное расстояние от 

подземных инженерных сетей до зданий и сооружений в 

соответствии с пунктом 12.35, таблицы 12.5 СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» - 5 метров в обе стороны от оси 

трубопровода водоснабжения, 3 метра в обе стороны от оси 

трубопровода водоотведения. 

СГМУП «Городские тепловые сети»: 

В соответствии с письмом СГМУП «ГТС» от 18.11.2025 № 

11700 в границах территории проходят внутриквартальные сети 

теплоснабжения, находящиеся в ведении СГМУП «ГТС», а также 

сторонних потребителей, выполненные в подземном исполнении 

и предназначенные для обеспечения теплоснабжением 

существующих объектов индивидуальной жилой застройки по 

адресу ул. Нагорная д. 4А, 9А, 23, 9/3, 6А, ул. Речная д. 74В, 85, а 

также расположена подмешивающая станция ПС-КСК «Геолог» 

для обеспечения теплоснабжения вышеуказанных объектов. 

В границы территории частично попадают внутриквартальные 

сети теплоснабжения от многоквартирного жилого дома  

ул. Мелик-Карамова 39 до объекта по ул. Мелик-Карамова 47а, а 



 

 

 

 

также от КРП-1 до многоквартирного жилого дома по ул. 

Югорская 40/1, тепловые конструкции (существующие тепловые 

камеры  УТ-1, УТ-2), дренажные сети. 

Охранная зона внутриквартальных сетей – 3 метра в каждую 

сторону от края строительных конструкций или от наружной 

поверхности изолированного теплопровода бесканальной 

прокладки. 

Охранная зона дренажных сетей – 2 метра в каждую сторону 

от края дренажных сетей и их конструкций.  

При необходимости все работы по проектированию и 

переустройству существующих сетей выполняются за счет 

собственных средств заинтересованного лица – Застройщика. 

МКУ «ДДТиЖКК»: 

В соответствии с письмом от 13.11.2025 № 50-02-8044/5  

в границах развиваемой территории находятся следующие 

земельные участки, дороги/проезды общего пользования и 

инженерная дорожно-транспортная инфраструктура, находящиеся 

на балансе и содержании МКУ «ДДТиЖКК»: 

- внутриквартальный проезд от ул. Мелик-Карамова  

до строения по ул. Нагорной 50, км 0+000 - км 0+145, с 

кадастровым номером 86:10:0101000:2442; 

- внутриквартальный проезд от ул. Мелик-Карамова до 

строения по ул. Нагорной 34, км 0+000 – км 0+151, кадастровый 

номер 86:10:0101000:4093; 

- внутриквартальный проезд от ул. Нагорной вдоль МКД0 40/1 

и 43 по ул. Югорской до Югорского тракта, с кадастровым 

номером 86:10:0101207:2265; 

- дорога автомобильная ул. Нагорная, км 0+000 – км 0+727,  с 

кадастровым номером 86:10:0101207:181. 

МКУ «ДЭАЗиИС»: 

В соответствии со схемой-согласование от 14.11.2025 в 

границах развиваемой территории инженерные сети 

тепловодоснабжения, канализации, электроснабжения, 

находящиеся в эксплуатационной ответственности МКУ 

«ДЭАЗиИС», отсутствуют. 

Срок согласования – 1 год. 

За пределами испрашиваемой территории производство 

земляных работ не согласовано. 

СГМУП «Дорремтех»: 

В границах развиваемой территории инженерные сети  

СГМУП «Дорремтех» отсутствуют в соответствии со схемой-

согласование от 14.11.2025. 

ООО «СГЭС»: 

В соответствии с письмом от 05.09.2025 № 6006, от 18.11.2025 

№ 7733 в границах развиваемой территории находятся 

действующие сети электроснабжения ООО «СГЭС», сети 

уличного освещения (схема прилагаеься). 

Проект комплексного развития территории выполнить 

согласно СП, ПУЭ и др. НТД. 

При необходимости выноса/ переустройства сетей 

электроснабжения все работы выполняются за счет сил и средств 

застройщика. Технические условия на вынос/ переустройство 

сетей электроснабжения запросить дополнительно. 

Филиал АО «Россети Тюмень» Сургутские электрические 

сети: 

В соответствии с письмом от 14.11.2025 № РТ7/1/3629 в 

границах развиваемой территории размещена ВЛ 110 кВ Сургут-



 

 

 

 

Строительная (реестровый номер охранной зоны 86:10-6.3), 

находящейся в эксплуатации филиала АО «Россети Тюмень» 

Сургутские электрические сети. 

Ограничения действий в охранной зоне установлены 

положениями Правил установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон, 

утвержденных постановлением Правительства Российской 

Федерации от 24.02.2009 № 160 и ПЭУ 7-ое издание. 

АО «Югорская региональная электросетевая компания»: 

В соответствии с письмом от 20.11.2025 № 6200 в границах 

территории коммуникации АО «ЮРЭСК», отсутствует. 

ОАО «Сургутгаз»: 

В соответствии с письмом ОАО «Сургутгаз» от 26.11.2025  

№ 1540 в границах развиваемой территории газопроводы и сети 

газораспределения отсутствуют. 

ПАО «Ростелеком»: 

Согласно письму от 27.11.2025 № 01/05/178237/25 в границах 

развиваемой территории расположены подземные, наземные 

линейно-кабельные сооружения связи ПАО «Ростелеком». 

Охранная зона – 2 м в обе стороны от оси линий связи. Земельная 

площадь охранных зон на трассах линий связи используется 

юридическими и физическими лицами с учетом ограничений, 

установленных Правилами охраны линий и сооружений связи 

Российской Федерации, утвержденных постановлением 

Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578. 

До начала проектирования Застройщику необходимо получить 

в ПАО «Ростелеком» технические условия вынос сетей связи из 

зоны строительства. 

ПАО «Мегафон»: 

Согласно схеме-согласования от 19.11.2025 № 1556  

в границах развиваемой территории расположены кабельная 

канализация и воздушная линия связи ПАО «Мегафон. 

При разработке проекта предусмотреть охранные мероприятия 

по защите действующих сооружений связи, согласно «Правил 

охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», 

запроектировать места сближения и пересечения с существующей 

кабельной канализацией в соответствии с требованиями СНиП с 

учетом минимально допустимых расстояний. 

В случае невозможности соблюдения выше перечисленных 

условий, Застройщику запросить технические условия на перенос 

действующих линий и сооружений связи за пределы указанного 

участка. работы по переносу сетей выполняются за счет средств 

застройщика. 

Застройщик обязан обеспечить беспрепятственный доступ 

технического персонала ПАО «Мегафон» и спецтехники при 

проведении эксплуатационных и ремонтно-восстановительных 

работ на линиях и сооружениях связи, расположенных в границах 

территории. 

Проект производства земляных работ согласовать 

дополнительно. 

Дополнительно получить согласование в полевой 

эксплуатации ПАО «Мегафон». 

Запрещается в пределах охранной зоны – 2 метра от 

действующей трассы кабеля связи производить всякого рода 

земляные, строительные и монтажные работы без согласования и 

вызова представителя ПАО «Мегафон». 



 

 

 

 

В соответствии со сведениями Единого государственного 

реестра недвижимости территория комплексного развития 

расположена в зоне ограничений (обременений) использования: 

- в зоне с особыми условиями использования территории 

(реестровый номер 86:00-6.170). Территория сильного 

подтопления (при глубине залегания грунтовых вод от 0-0,3 

метров) в границах зоны подтопления, прилегающей к зоне 

затопления территории МО городской округ г. Сургут ХМАО-

Югры, затапливаемая водами р. Обь при половодьях и паводках 

1%. Установлена приказом Федеральное агентство водных 

ресурсов г. Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об определении границ 

зон затопления, подтопления территории муниципального 

образования городской округ Сургут». 

Согласно п. 6 ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны 

затопления, подтопления запрещаются:  

1) размещение новых населенных пунктов и строительство 

объектов капитального строительства без обеспечения 

инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от 

затопления;  

2) использование сточных вод в целях регулирования 

плодородия почв;  

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов 

размещения отходов производства и потребления, химических, 

взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;  

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными 

организмами; 

- в зоне с особыми условиями использования территории 

(реестровый номер 86:00-6.172). Зона подтопления, прилегающей 

к зоне затопления территории МО городской округ г. Сургут 

ХМАО-Югры, затапливаемая водами р. Обь при половодьях  

и паводках 1-процентной обеспеченности (повторяемость один 

раз в 100 лет) либо в результате ледовых заторов и зажоров. 

Установлена приказом Федеральное агентство водных ресурсов г. 

Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об определении границ зон 

затопления, подтопления территории муниципального 

образования городской округ Сургут». 

Согласно п. 6 ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны 

затопления, подтопления запрещаются:  

1) размещение новых населенных пунктов и строительство 

объектов капитального строительства без обеспечения 

инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от 

затопления;  

2) использование сточных вод в целях регулирования 

плодородия почв;  

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов 

размещения отходов производства и потребления, химических, 

взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;  

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными 

организмами; 

- в зоне с особыми условиями использования территории 

(реестровый номер 86:00-6.173). Граница зоны затопления 

территории МО городской округ город Сургут, затапливаемой 

водами р. Обь при половодьях и паводках 1 процентной 

обеспеченности (повторяемость 1 раз в 100 лет), либо в результате 

ледовых заторов и зажоров. Установлена приказом Федеральное 



 

 

 

 

агентство водных ресурсов г. Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об 

определении границ зон затопления, подтопления территории 

муниципального образования городской округ Сургут». 

Согласно п. 6 ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны 

затопления, подтопления запрещаются:  

1) размещение новых населенных пунктов и строительство 

объектов капитального строительства без обеспечения 

инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от 

затопления;  

2) использование сточных вод в целях регулирования 

плодородия почв;  

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов 

размещения отходов производства и потребления, химических, 

взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;  

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными 

организмами; 

- в зоне с особыми условиями использования территории 

(реестровый номер 86:00-6.340). Зона затопления (территория, 

затапливаемая при максимальном уровне воды 3-процентной 

обеспеченности реки Обь) МО городской округ город Сургут. 

Установлена приказом Федеральное агентство водных ресурсов г. 

Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об определении границ зон 

затопления, подтопления территории муниципального 

образования городской округ Сургут». 

Зона подтопления, затопления установлена в соответствии  

с постановлением Правительства РФ от 18.04.2014 № 360 «Об 

определении границ зон затопления, подтопления». Согласно п. 6 

ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны затопления, 

подтопления запрещаются:  

1) размещение новых населенных пунктов и строительство 

объектов капитального строительства без обеспечения 

инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от 

затопления;  

2) использование сточных вод в целях регулирования 

плодородия почв;  

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов 

размещения отходов производства и потребления, химических, 

взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;  

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными 

организмами; 

- в охранной зоне тепловых сетей (реестровый номер 86:10-

6.840). Охранная зона сети теплоснабжения к домам № 9/3, 9А, 

6А, 4А, 74В, ул. Нагорная, расположенной: Российская 

Федерация, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра,  

г. Сургут, ул. Нагорная. Установлена приказом Минстроя РФ от 

17.08.1992 № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных 

тепловых сетей». 

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается 

производить действия, которые могут повлечь нарушения в 

нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные 

случаи или препятствующие ремонту:  

- размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-

смазочных материалов, складировать агрессивные химические 

материалы; -загромождать подходы и подъезды к объектам и 

сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и 



 

 

 

 

громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;  

- устраивать спортивные и игровые площадки, 

неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного 

транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, 

огороды и т.п.;  

- устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать 

бытовой мусор или промышленные отходы;  

- производить работы ударными механизмами, производить 

сброс и слив едких и коррозионно-активных веществ и горюче-

смазочных материалов; -проникать в помещения павильонов, 

центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним 

лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; 

сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;  

- снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; 

разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам 

надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по 

специальным переходным мостикам);  

- занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность 

затопления, в которых проложены тепловые сети или 

оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных 

целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы. 

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без 

письменного согласия предприятий и организаций, в ведении 

которых находятся эти сети, запрещается:  

- производить строительство, капитальный ремонт, 

реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;  

- производить земляные работы, планировку грунта, посадку 

деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;  

- производить погрузочно-разгрузочные работы, а также 

работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;  

- сооружать переезды и переходы через трубопроводы 

тепловых сетей согласно приказу Минстроя РФ от 17.08.1992  

№ 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых 

сетей»; 

- в охранной зоне тепловых сетей (реестровый номер 86:10-

6.784). Охранная зона «Объездная автомобильная дорога г. 

Сургута (Объездная автомобильная дорога 1 "З", VII пусковой 

комплекс, съезд на ул. Геологическую)» 1, 2, 4 этапы. Сети 

теплоснабжения, расположенной: Российская Федерация, Ханты-

Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут. Установлена 

приказом Минстроя РФ от 17.08.1992 № 197 «О типовых правилах 

охраны коммунальных тепловых сетей». 

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается 

производить действия, которые могут повлечь нарушения в 

нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные 

случаи или препятствующие ремонту:  

- размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-

смазочных материалов, складировать агрессивные химические 

материалы; -загромождать подходы и подъезды к объектам и 

сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и 

громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;  

- устраивать спортивные и игровые площадки, 

неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного 

транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, 

огороды и т.п.;  

- устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать 

бытовой мусор или промышленные отходы;  



 

 

 

 

- производить работы ударными механизмами, производить 

сброс и слив едких и коррозионно-активных веществ и горюче-

смазочных материалов; -проникать в помещения павильонов, 

центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним 

лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; 

сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;  

- снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; 

разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам 

надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по 

специальным переходным мостикам);  

- занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность 

затопления, в которых проложены тепловые сети или 

оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных 

целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы. 

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без 

письменного согласия предприятий и организаций, в ведении 

которых находятся эти сети, запрещается:  

- производить строительство, капитальный ремонт, 

реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;  

- производить земляные работы, планировку грунта, посадку 

деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;  

- производить погрузочно-разгрузочные работы, а также 

работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;  

- сооружать переезды и переходы через трубопроводы 

тепловых сетей согласно приказу Минстроя РФ от 17.08.1992  

№ 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых 

сетей»; 

- в охранной зоне тепловых сетей (реестровый номер 86:10-

6.861). Охранная зона внутриплощадочной сети теплоснабжения 

от КРП-1 (№16) до УТ-1, УТ-2 в мкр.27А, расположенной: 

Российская Федерация, Ханты-Мансийский автономный округ - 

Югра, г. Сургут, мкр. 27А. Установлена приказом Минстроя РФ 

от 17.08.1992 № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных 

тепловых сетей». 

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается 

производить действия, которые могут повлечь нарушения в 

нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные 

случаи или препятствующие ремонту:  

- размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-

смазочных материалов, складировать агрессивные химические 

материалы; -загромождать подходы и подъезды к объектам и 

сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и 

громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;  

- устраивать спортивные и игровые площадки, 

неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного 

транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, 

огороды и т.п.;  

- устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать 

бытовой мусор или промышленные отходы;  

- производить работы ударными механизмами, производить 

сброс и слив едких и коррозионно-активных веществ и горюче-

смазочных материалов; -проникать в помещения павильонов, 

центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним 

лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; 

сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;  

- снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; 

разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам 



 

 

 

 

надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по 

специальным переходным мостикам);  

- занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность 

затопления, в которых проложены тепловые сети или 

оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных 

целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы. 

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без 

письменного согласия предприятий и организаций, в ведении 

которых находятся эти сети, запрещается:  

- производить строительство, капитальный ремонт, 

реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;  

- производить земляные работы, планировку грунта, посадку 

деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;  

- производить погрузочно-разгрузочные работы, а также 

работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;  

- сооружать переезды и переходы через трубопроводы 

тепловых сетей согласно приказу Минстроя РФ от 17.08.1992  

№ 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых 

сетей»; 

- в охранной зоне тепловых сетей (реестровый номер 86:10-

6.774). Охранная зона магистральной сети теплоснабжения  

от 9ТК-23 до КРП-1 (№16) в мкр.27А, расположенной: Российская 

Федерация, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра,  

г. Сургут, мкр. 27А. Установлена приказом Минстроя РФ от 

17.08.1992 № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных 

тепловых сетей». 

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается 

производить действия, которые могут повлечь нарушения в 

нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные 

случаи или препятствующие ремонту:  

- размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-

смазочных материалов, складировать агрессивные химические 

материалы; -загромождать подходы и подъезды к объектам и 

сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и 

громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;  

- устраивать спортивные и игровые площадки, 

неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного 

транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, 

огороды и т.п.;  

- устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать 

бытовой мусор или промышленные отходы;  

- производить работы ударными механизмами, производить 

сброс и слив едких и коррозионно-активных веществ и горюче-

смазочных материалов; -проникать в помещения павильонов, 

центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним 

лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; 

сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;  

- снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; 

разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам 

надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по 

специальным переходным мостикам);  

- занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность 

затопления, в которых проложены тепловые сети или 

оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных 

целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы. 

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без 

письменного согласия предприятий и организаций, в ведении 



 

 

 

 

которых находятся эти сети, запрещается:  

- производить строительство, капитальный ремонт, 

реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;  

- производить земляные работы, планировку грунта, посадку 

деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;  

- производить погрузочно-разгрузочные работы, а также 

работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;  

- сооружать переезды и переходы через трубопроводы 

тепловых сетей согласно приказу Минстроя РФ от 17.08.1992  

№ 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых 

сетей»; 

- в зоне с особыми условиями использования территории 

(реестровый номер 86:00-6.206). Водоохранная зона реки Обь, 

расположенной на территории Ханты-Мансийского автономного 

округа – Югры г. Сургута (изменение местоположения). 

Установлена приказом Депнедра и природных ресурсов Югры  № 

12-П-1565 «Об изменении границ водоохранных зон и границ 

прибрежных защитных полос водных объектов в границах 

муниципальных образований город Нефтеюганск, город Нягань, 

город Сургут». 

В границах водоохранных зон запрещаются:  

1) использование сточных вод в целях регулирования 

плодородия почв;  

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов 

размещения отходов производства и потребления, химических, 

взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов захоронения радиоактивных отходов;  

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными 

организмами;  

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме 

специальных транспортных средств), за исключением их 

движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;  

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если 

автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов 

размещены на территориях портов, судостроительных и 

судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных 

путей при условии соблюдения требований законодательства в 

области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), 

станций технического обслуживания, используемых для 

технического осмотра и ремонта транспортных средств, 

осуществление мойки транспортных средств;  

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и 

агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;  

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;  

8) разведка и добыча общераспространенных полезных 

ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча 

общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 

пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных 

видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о 

недрах горных отводов и (или) геологических отводов на 

основании утвержденного технического проекта в соответствии со 

статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-

1 «О недрах»), согласно статья 65 Водного Кодекса Российской 

Федерации; 



 

 

 

 

- в зоне с особыми условиями использования территории 

(реестровый номер 86:00-6.189). Прибрежная защитная полоса 

реки Обь, расположенной на территории Ханты-Мансийского 

автономного округа – Югры г. Сургута (изменение 

местоположения). Установлена приказом Депнедра и природных 

ресурсов Югры № 12-П-1565 «Об изменении границ 

водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных 

объектов в границах муниципальных образований город 

Нефтеюганск, город Нягань, город Сургут». 

В границах прибрежных защитных полос запрещаются:  

1) использование сточных вод в целях регулирования 

плодородия почв;  

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов 

размещения отходов производства и потребления, химических, 

взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов захоронения радиоактивных отходов;  

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными 

организмами;  

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме 

специальных транспортных средств), за исключением их 

движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;  

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если 

автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов 

размещены на территориях портов, судостроительных и 

судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных 

путей при условии соблюдения требований законодательства в 

области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), 

станций технического обслуживания, используемых для 

технического осмотра и ремонта транспортных средств, 

осуществление мойки транспортных средств;  

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и 

агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;  

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;  

8) разведка и добыча общераспространенных полезных 

ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча 

общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 

пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных 

видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о 

недрах горных отводов и (или) геологических отводов на 

основании утвержденного технического проекта в соответствии со 

статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 года  

№ 2395-1 «О недрах»); 

9) распашка земель;  

10) размещение отвалов размываемых грунтов;  

11) выпас сельскохозяйственных животных и организация для 

них летних лагерей, ванн, согласно статья 65 Водного Кодекса 

Российской Федерации; 

- в охранной зоне транспорта (реестровый номер 86:10-6.358). 

Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут 

часть 3 (сектор 5). Установлена приказом Росавиации от 

21.03.2023 № 151-П «Об установлении приаэродромной 

территории аэродрома Сургут». 

1) Ограничения определяются в зависимости от 

местоположения объекта;  



 

 

 

 

2) Высота объектов не должна превышать максимальную 

абсолютную отметку верха в диапазоне Н=135.00 м-140.00 м в 

Балтийской системе высот 1977 г.;  

3) Запрещается размещать иные радиопередающие средства 

(объекты), работающие в диапазоне частот 0,190 МГц-1,750 МГц, 

75 МГц, 3 МГц-300 МГц, 118 МГц-137 МГц, 2000 МГц-4000 МГц, 

1030 МГц, 1090 МГц, 108 МГц-117,975 МГц, 962 МГц-1213 МГц, 

329 МГц-335 МГц;  

4) Размещение новых и реконструкция существующих 

объектов / сооружений допускается при наличии документов, 

подтверждающих отсутствие влияния объекта на безопасность 

полетов и на работу средств радиотехнического обеспечения 

полетов и авиационной электросвязи; 

- в охранной зоне транспорта (реестровый номер 86:10-6.366). 

Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут. 

Установлена приказом Росавиации от 21.03.2023 № 151-П «Об 

установлении приаэродромной территории аэродрома Сургут». 

Ограничения использования объектов недвижимости и 

осуществления деятельности:  

1) Запрещается размещать опасные производственные 

объекты, определенные ФЗ «О промышленной безопасности 

опасных производственных объектов», функционирование 

которых может повлиять на безопасность полетов воздушных 

судов;  

2) Высота объекта и радиусы зон поражения при 

возникновении аварии на опасном производственном объекте не 

должны превышать абсолютную максимальную отметку верха 

210.66 м в Балтийской системе высот 1977 года и допустимые 

абсолютные максимальные отметки верха, установленные в 

границах подзоны №3;  

3) Ограничения распространяются на строящиеся 

(проектируемые) и реконструируемые опасные производственные 

объекты; 

- в охранной зоне транспорта (реестровый номер 86:10-6.359). 

Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут. 

Установлена приказом Росавиации от 21.03.2023 № 151-П «Об 

установлении приаэродромной территории аэродрома Сургут». 

Ограничения использования объектов недвижимости и 

осуществления деятельности:  

1) Запрещается размещать объекты, способствующие 

привлечению и массовому скоплению птиц: звероводческие 

фермы, скотобойни; подсобные хозяйства (свинарники, 

коровники, птицефермы, зверофермы, рыбные пруды); места 

концентрированных выбросов пищевых отходов, свалки пищевых 

отходов; новые водоемы, реки, болота; скотомогильники; 

мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, 

объекты сортировки мусора;  

2) Запрещается осуществлять деятельность, способствующую 

привлечению и массовому скоплению птиц: вспашка и 

перепахивание сельскохозяйственных полей с зерновыми 

культурами в дневное время; допущение произрастание высокой 

береговой и прибрежной растительности; выпас скота; 

- в охранной зоне транспорта (реестровый номер 86:10-6.380). 

Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут 

часть 1 (сектор 1). Установлена приказом Росавиации от 

21.03.2023 № 151-П «Об установлении приаэродромной 

территории аэродрома Сургут». 



 

 

 

 

При установлении приаэродромной территории 

устанавливаются ограничения использования земельных участков 

и (или) расположенных на них объектов недвижимости и 

осуществления экономической и иной деятельности в 

соответствии с Решением об установлении приаэродромной 

территории аэродрома Сургут, принятым Приказом 

РОСАВИАЦИИ № 151-П от 11.02.2020 г. Срок установления 

ограничений бессрочный. В соответствии с п. 2 Правил выделения 

на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ 

от 02.12.2017 №1460.  

1) Высота объектов не должна превышать максимальную 

абсолютную отметку верха Н=210.66 м в Балтийской системе 

высот 1977 г.; 

2) Ограничения распространяются на новые и 

реконструируемые объекты/сооружения; 

- в охранной зоне инженерных коммуникаций (реестровый 

номер 86:10-6.3). Охранная зона «ВЛ 110 кВ Сургут-Строительная 

с отпайками на ПС Трансгаз, ПС Строительная, ПС Шукшинская, 

ПС Черный Мыс, ПС Олимпийская, ПС Энергетик, СП Импульс, 

ПС Геолог». Установлена решением Ростехнадзора № 94/58/2022 

«О согласовании границ охранной зоны объектов электросетевого 

хозяйства». 

Длина границы контура охранной зоны - 42958 м. Охранная 

зона установлена вдоль воздушной линии электропередачи «ВЛ 

110 кВ Сургут-Строительная с отпайками на ПС Трансгаз, ПС 

Строительная, ПС Шукшинская, ПС Черный Мыс, ПС 

Олимпийская, ПС Энергетик, СП Импульс, ПС Геолог», в виде 

части поверхности участка земли и воздушного пространства (на 

высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий 

электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи 

от крайних проводов при неотклоненном их положении на 

расстоянии 20 м. В соответствии с постановлением Правительства 

РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах 

таких зон», а именно в охранных зонах запрещается осуществлять 

любые действия, которые могут нарушить безопасную работу 

объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их 

повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение 

вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 

юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 

ущерба и возникновение пожаров, в том числе:  

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий 

электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на 

опоры воздушных линий электропередачи;  

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в 

пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-

технических документов проходов и подъездов для доступа к 

объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые 

работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать 

доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания 

необходимых для такого доступа проходов и подъездов;  

в) находиться в пределах огороженной территории и 

помещениях распределительных устройств и подстанций, 

открывать двери и люки распределительных устройств и 

подстанций, производить переключения и подключения в 



 

 

 

 

электрических сетях (указанное требование не распространяется 

на работников, занятых выполнением разрешенных в 

установленном порядке работ), разводить огонь в пределах 

охранных зон вводных и распределительных устройств, 

подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в 

охранных зонах кабельных линий электропередачи;  

г) размещать свалки. 

В охранных зонах, установленных для объектов 

электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, 

помимо действий, предусмотренных выше, запрещается:  

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе 

горюче-смазочных, материалов;  

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, 

рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи 

и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые 

мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не 

занятых выполнением разрешенных в установленном порядке 

работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);  

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в 

том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных 

аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи). 

В пределах охранных зон без письменного решения о 

согласовании сетевых организаций юридическим и физическим 

лицам запрещаются:  

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или 

снос зданий и сооружений;  

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе 

связанные с временным затоплением земель;  

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников; е) проезд машин 

и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 

поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи);  

г) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота 

струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи);  

д) полевые сельскохозяйственные работы с применением 

сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 

метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи). 

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости  

с кадастровым номером 86:10:0101207:138 и земельного участка  

с кадастровым номером 86:10:0101207:2246. Вид ограничения 

(обременения): запрет на регистрацию прав в соответствии с 

постановлением судебного пристава-исполнителя ОСП по г. 

Сургуту, № 858152530/8618 (102462/25/86018- ИП), выдан 

11.04.2025, ОСП по г. Сургуту. 

В соответствии с договором аренды от 30.04.2019 земельный 

участок с кадастровым номером 86:10:0101207:31 предоставлен 

юридическому лицу, разрешенное использование «под 

строительство гостиницы с рестораном со встроенно-

пристроенными помещениями по улице Мелик-Карамова в городе 

Сургуте», срок аренды земельного участка – по 10.04.2027. 

Земельный участок огорожен забором, в границах участка 

расположено свайное поле, строительные работы на момент 

подготовки исходно-разрешительной документации не ведутся. 

Победителю конкурса на право заключения договора о 

комплексном развитии территории – Застройщику учесть наличие 

свай в границах земельного участка с кадастровым номером 



 

 

 

 

86:10:0101207:31 при разработке документации по планировке 

территории, освобождение земельного участка в случае 

необходимости обеспечить за счет собственных средств в рамках 

заключенного договора комплексного развития испрашиваемой 

территории. 

15  Обязанности застройщика 

и иные условия 

Осуществить реализацию территории в соответствии с 

договором о комплексном развитии территории в сроки, 

предусмотренные также договором о комплексном развитии 

территории 

16 Особые отметки о земельном 

участке 

При подготовке графической части исходно-разрешительной 

документации и схем-согласование на территорию 

использовались топографические материалы 2009 года, 

актуальность которых в настоящее время утрачена. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

                                                                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. РАЗДЕЛ 

Приложения  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                          

 

 

 

 



















































































































































































































 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

                                                                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III. РАЗДЕЛ 

Заключения государственных и муниципальных 

организаций 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                          
 



СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ ОХРАНЫ
ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО АВТОНОМНОГО ОКРУГА –ЮГРЫ

ул. Мира, дом 14а, г. Ханты-Мансийск, Телефон: (3467) 360-158
Ханты-Мансийский автономный округ – Югра E-mail:nasledie@admhmao.ru
(Тюменская область), 628011

26-Исх-2763
25.11.2025

На №: 01-02-19900/5 от 13.11.2025

Заместителю Главы
города Сургута
С.А. Агафонову

Уважаемый Сергей Алекандрович!

Настоящим сообщаем, что проект решения «О комплексном

развитии территории жилой застройки части микрорайона 27А города

Сургута» площадью 21,4 га согласовывается.

На испрашиваемом земельном участке отсутствуют объекты

культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов

Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия.

Сведений о наличии или отсутствии на испрашиваемом земельном

участке объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия,

не имеется. Испрашиваемый земельный участок расположен вне границ

защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия.

До начала осуществления хозяйственной деятельности необходимо

обеспечить проведение и финансирование государственной историко-

культурной экспертизы испрашиваемого земельного участка путем

археологической разведки, в соответствии с требованиями статей 28, 30,

31, 32, 36 Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 «Об объектах

А д м и н и с т р а ц и я  С у р г у т а  
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культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов

Российской Федерации».

Руководитель Службы
ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат
1C2507F69EF75CA5DA21B549C5097198
Владелец Усольцев Михаил Игоревич
Действителен с 26.09.2025 по 20.12.2026

М.И.Усольцев

Исполнитель: Виноградов Роман Олегович
старший инспектор отдела государственного контроля (надзора)
Тел./факс: +7 (3467) 360-158, вн. 4913. E-mail: VinogradovRO@admhmao.ru

http://SibryaevAI@admhmao.ru


13-Исх-2846
01.04.2025

Администрация
города Сургут

УВЕДОМЛЕНИЕ
об отсутствии информации в реестре государственного имущества

Ханты-Мансийского автономного округа – Югры

По результатам рассмотрения заявления от 27.03.2025№ 01-02-4887/5

сообщаю об отсутствии запрашиваемой информации в реестре

государственного имущества Ханты-Мансийского автономного

округа – Югры об объектах недвижимого имущества, расположенных по

адресу: Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г.Сургут,

микрорайон 27А, в границах территории, планируемой к комплексному

развитию (схема прилагается).

Приложение: на 2 л. в 1 экз.

И.о. начальника отдела реестра и
регистрации прав

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат 6601A60B966218E54754B400F0628EF5
Владелец Кудренко Ирина Александровна
Действителен с 04.03.2025 по 28.05.2026

И.А. Кудренко

Исполнитель: консультант отдела реестра и
регистрации прав
Корякина Наталья Николаевна
(3467) 36-02-22 доб.2863

ДЕПАРТАМЕНТ
ПО УПРАВЛЕНИЮ ГОСУДАРСТВЕННЫМ ИМУЩЕСТВОМ
ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО АВТОНОМНОГО ОКРУГА –ЮГРЫ

(ДЕПИМУЩЕСТВА ЮГРЫ)
ул. Ленина, 54/1, г. Ханты-Мансийск Ханты-Мансийский автономный округ – Югра,
628011 Телефон: (3467) 36-02-22, Факс: (3467) 30-32-26, E-mail: dgs@admhmao.ru;

http://www.depgosim.admhmao.ru

628006, г. Ханты-Мансийск Телефон: (3467) 39-20-33;

Ханты-Мансийский автономный округ – Югра Факс: (3467) 39-22-61;

Тюменская область, ул. Ленина, 54/1 E-mail: dgs@admhmao.ru

АҮҶиҷиһҼҺация СҽҺҭҽҼа
№01-06-1803/5
ҸҼ 01.04.2025

http://www.depgosim.admhmao.ru/
mailto:dgs@admhmao.ru






МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ СУРГУТ

ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО
АВТОНОМНОГО ОКРУГА – ЮГРЫ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА Директору департамента
архитектуры и градостроительства
И.А. Соричу

ДЕПАРТАМЕНТ
ГОРОДСКОГО ХОЗЯЙСТВА

ул. Гагарина, 11, г. Сургут,
Тюменская область, Ханты-Мансийский

автономный округ – Югра, 628408
тел. 8(3462)52-44-00, факс 8(3462)52-45-43

E-mail: saf@admsurgut.ru

от 21.11.2025 № 09-02-8445/5
на № 02-02-8899/5 от 13.11.2025
№ от

Уважаемый Иван Андреевич!

В соответствии с Вашим запросом направляем расчет восстановительной
стоимости зелёных насаждений в результате вырубки деревьев при реализации
комплексного развития территории жилой застройки части микрорайона 27А города
Сургута.

В связи с тем, что предоставленная схема земельного участка включает разные
виды разрешенного использования, расчет выполнен с коэффициентом 1.

Расчет с применением понижающего коэффициента возможно будет
пересмотреть после выполнения работ по межеванию микрорайона и раздела
земельных участков.

Приложение: на 2 л. в 1 экз.

Заместитель директора
департамента

Подписано электронной подписью
Сертификат:
00E840F63EFEA22F275C64EBFEBD51AF
Владелец:
Адушкин Вячеслав Борисович
Действителен: с 23.07.2025 по 16.10.2026

В.Б. Адушкин

Исполнитель:
Куликова Яна Владимировна,
главный специалист отдела по охране
окружающей среды, природопользованию
и благоустройству городских территорий
департамента городского хозяйства,
тел. (3462) 52-45-65







МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ СУРГУТ

ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО
АВТОНОМНОГО ОКРУГА – ЮГРЫ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА Директору
департамента
архитектуры и градостроительства
Администрации города
И.А. Соричу

ДЕПАРТАМЕНТ ИМУЩЕСТВЕННЫХ
И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

ул. Восход, 4, г. Сургут,
Тюменская область, Ханты-Мансийский

автономный округ – Югра, 628404
приемная (3462) 52-83-55; факс (3462) 52-80-21

общий отдел: 52-83-22; 52-45-63
E-mail: dizo@admsurgut.ru

от 18.11.2025 № 38-02-24990/5
на № 02-02-8888/5 от 12.11.2025

Уважаемый Иван Андреевич!

Настоящим сообщаем, что на территории части микрорайона 27А г. Сургута,
отсутствует жилищный фонд, признанный аварийным и подлежащим сносу.
Нормативно-правовыми актами департамента имущественных и земельных
отношений Администрации города не предусмотрен снос, реконструкция объектов
капитального строительства, а также признание, расположенных в границах
развиваемой территории объектов капитального строительства аварийными
и подлежащими сносу.

Заместитель директора
департамента

Подписано электронной подписью
Сертификат:
00AFECBDF14E7851CCA70E83869DF69C71
Владелец:
Шевченко Алла Юрьевна
Действителен: с 11.09.2025 по 05.12.2026

А.Ю. Шевченко

Исполнитель:
Федорук Татьяна Петровна,
главный специалист отдела организации
переселения граждан и сноса объектов
департамента имущественных и земельных
отношений Администрации города,
тел.: (3462) 528123
















































































































