






 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

                                                                                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I. РАЗДЕЛ 

Характеристика территории  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ 
 

1 Местоположение Ханты-Мансийский автономный округ Югра, город Сургут, 
территория жилой застройки Ядро центра города Сургута 

2 Категория земель Земли населенных пунктов 
 

3 Градостроительное 
зонирование 

Выписка из единого документа территориального 
планирования и градостроительного зонирования муниципального 
образования городской округ Сургут Ханты-Мансийского 
автономного округа - Югры, утвержденного решением Думы 
города от 03.12.2024 № 703-VII ДГ 

4 Кадастровый номер 
земельного участка 

отсутствует 

5 Площадь территории 206 566 кв. метров 

6 Вид разрешенного 
использования 

Основные виды разрешения использования земельных 
участков и объектов капитального строительства могут быть 
выбраны при реализации территории  о комплексном развитии 
территории в соответствии единым документом 
территориального планирования и градостроительного 
зонирования муниципального образования городской округ 
Сургут Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, 
утвержденным решением Думы города от 03.12.2024  
№ 703-VII ДГ 

7 Предмет торгов  Право на заключение договора о комплексном развитии 
территории жилой застройки Ядра центра города Сургута 

8 Срок реализации 
решения о комплексном 
развитии территории 

 
В соответствии с договором о комплексном развитии территории 

9 Сведения о границах 
земельного участка 

Территория, предлагаемая для комплексного развития, 
расположена по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ – 
Югра, муниципальное образование городской округ Сургут, 
ограничена улицами: Университетской, проспектом Ленина 

Координаты характерных (поворотных) точек территории 
содержатся в Приложении 1 постановления Администрации 
города от 08.08.2025 № 4487 «О комплексном развитии 
территории жилой застройки Ядра центра города Сургута». 

10 Наличие зелёных 
насаждений 

В соответствии с письмами департамента городского 
хозяйства Администрации города от 04.04.2025 № 09-02-2230/5, 
18.06.2025 № 09-02-4307/5 максимальная стоимость работ по 
восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 
деревьев составляет: 

Зона Т1 – 99 669,06 руб.; 
Зона Т2 – 533 173,20 руб.; 
Зона Т3 – 245 317,05 руб. 
Застройщику необходимо предусмотреть возмещение затрат 

по восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 
деревьев на объекте согласно прилагаемому предварительному 
расчету. 

До начала строительства произвести оплату работ по 
восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 
деревьев в бюджет города и получить разрешение на вырубку 
зеленых насаждений. 

В случае, если при проектировании объекта застройщик 
определит объем зеленых насаждений, которые будут сохранены, 
возможен перерасчет стоимости работ по восстановлению 
зеленых насаждений в результате вырубки деревьев в 



 
 

 
 

соответствии с административным регламентом предоставления 
муниципальной услуги «Выдача разрешения  
на право вырубки  зеленых насаждений» и Градостроительным 
кодексом Российской Федерации. 

Застройщику рекомендуется предусмотреть мероприятия по 
максимальному сохранению ценных пород деревьев (рябина 
обыкновенная, черемуха обыкновенная, сосна обыкновенная, 
сосна сибирская (кедровая)) и рассмотреть возможность их 
пересадки. 

11 Технические условия 
подключения 
(технологического 
присоединения) к сетям 
инженерно-
технического 
обеспечения 

Водоснабжение, водоотведение: 
В соответствии с письмами СГМУП «Горводоканал»  

от 07.04.2025 № 7-1/3-1-1-1021/25, 17.06.2025 № 7-1/3-1-1-1948/25, 
подключение объектов предстоящего строительства к сетям 
возможно: 

Зона Т1: 
- Водоснабжение - от магистрального водовода СГМУП 

«ГВК» Д-300мм, идущего по ул. Ленина, в камеру ВК-1. 
- Водоотведение - к канализационному коллектору СГМУП 

«ГВК» Д-630мм (ПЭ), идущему по ул. Ленина в КК-1. 
Зона Т2: 
- Водоснабжение: 
Точка 1 – от водоводов СГМУП «ГВК» 2Д-150мм, идущих к 

главному корпусу СурГУ, в камеру ПГ-1, при необходимости 
предусмотреть реконструкцию камеры ПГ-1. 

Точка 2 – от водоводов СГМУП «ГВК» 2Д-150мм, идущих к 
главному корпусу СурГУ, в камеру ПГ-2, при необходимости 
предусмотреть реконструкцию камеры ПГ-2. 

Точка 3 - от магистрального водовода СГМУП «ГВК»  
Д-300 мм, идущего по ул. Университетская, в камеру 3ТК-27. 

- Водоотведение: 
Точка 1 - к канализационному коллектору СГМУП «ГВК»  

Д-500 мм (жб) реновация на Д-400 мм (ПЭ), идущему от главного 
корпуса СурГУ в канализационный колодец КК2. 

Точка 2 - к объектовой сети водоотведения БУ ВО 
«Сургутский государственный университет» Д-200мм, идущей от 
главного корпуса СурГУ, в канализационный колодец КК3, при 
условии согласования собственника сети - БУ ВО «Сургутский 
государственный университет». 

Точка 3 - к канализационному коллектору СГМУП «ГВК»  
Д-500мм (жб) реновация на Д-400 мм (ПЭ), идущему по  
ул. Университетская, в канализационный колодец КК4. 

Точка 4 - к канализационному коллектору СГМУП «ГВК»  
Д-500мм (жб) реновация на Д-400 мм (ПЭ), идущему по  
ул. Университетская, в канализационный колодец КК5. 

В границах зоны Т2 расположены напорные канализационные 
коллекторы 2Д-700 мм (инвентарный номер 30949), идущие от 
КНС-12, соответственно застройщику необходимо предусмотреть 
вынос канализационных сетей на участке от т. А до т. Б  
с территории. Технические условия на вынос напорных 
канализационных сетей застройщику запросить дополнительно.  

Зона Т3 (земельный участок с кадастровым номером 
86:10:0000000:18535): 

- Водоснабжение – от магистрального водовода СГМУП 
«ГВК» Д-300мм, идущего по ул. Университетская, в камеру УТ-1. 

- Водоотведение – к канализационному коллектору СГМУП 
«ГВК» Д-600мм, идущему по ул. Университетская в 
канализационный колодец ККсущ. 



 
 

 
 

Вышеуказанная информация о технической возможности не 
может быть использована для подготовки проектной 
документации, необходимо получение технических условий на 
проектирование в соответствии с п. 6 ст. 48 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации. 

Для выдачи технических условий подключения 
(технологического присоединения) объектов предстоящего 
строительства к сетям инженерного обеспечения застройщику 
земельного участка необходимо направить  
в адрес СГМУП «Горводоканал» заполненный и подписанный 
запрос на выдачу технических условий согласно постановлению 
Правительства Российской Федерации от 30.11.2021 № 2130  
«Об утверждении правил подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства к 
централизованным системам горячего водоснабжения, холодного 
водоснабжения и (или) водоотведения, о внесении изменений в 
отдельные акты Правительства Российской Федерации и 
признании утратившими силу отдельных актов Правительства 
Российской Федерации и положений отдельных актов 
Правительства Российской Федерации», с приложением всех 
необходимых документов согласно данному постановлению. 

В соответствии со ст. 106 Земельного кодекса Российской 
Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ ЗСО водозаборных скважин 
относится к зонам с особыми условиями использования 
территории. Сведения ЗСО для водозаборных скважин промузлов 
внесены в ЕГРН. 
Теплоснабжение: 

Согласно письмам СГМУП «ГТС» от 02.04.2025 № 3690, 
10.06.2025 № 6435, в соответствии со Схемой теплоснабжения 
города Сургута на период до 2035 года, утвержденной 
постановлением Главы муниципального образования городской 
округ Сургут ХМАО – Югры от 09.08.2024 № 55 в границах 
территории имеется частичная пропускная способность 
распределительных сетей теплоснабжения. 

Восполнение резервной пропускной способности сетей 
теплоснабжения для объектов капитального строительства в 
границах территории необходимо путем увеличения диаметров 
тепловой сети от существующих тепловых камер. 

На сегодняшний день пропускная способность существующей 
распределительной сети теплоснабжения 2Ду200мм позволяет 
подключить максимальную дополнительную тепловую нагрузку 
Qобщ — 2 Гкал/час при условии получения согласования 
подключения данной нагрузки от смежной организации ООО 
«СГЭС». 

Порядок определения технической возможности и 
предоставления технических условий подключения объектов 
капитального строительства к сетям теплоснабжения 
регламентируется требованиями Постановления Правительства 
Российской Федерации от 30.11.2021 № 2115 «О подключении 
(технологическом присоединении) к системам теплоснабжения, 
изменении и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После определения тепловых нагрузок в отношении объектов, 
планируемых к строительству в границах территории, 
застройщику необходимо запрос с приложением необходимого 
пакета документов в адрес ООО «СГЭС». 
Газоснабжение: 



 
 

 
 

В соответствии с письмом ОАО «Сургутгаз» от 08.07.2025  
№ 907 техническая возможность подключения (технического 
присоединения) объектов капитального строительства к сети 
газораспределения отсутствует. 
Электроснабжение: 

В соответствии с письмом ООО «Сургутские городские 
электрические сети» от 05.09.2025 № 6006 возможность 
технологического присоединения к электрическим сетям  
ООО «СГЭС» имеется, также для обеспечения электроснабжения 
необходимо выполнить мероприятия по строительству 
трансформаторных подстанций и кабельных линий. 

Согласно схем-согласований от 01.09.2025 № 831,832,833 
необходимо: 

1. Точное расположение кабелей, глубину залегания 
определить перед проектированием, выполнив вручную 
контрольные шурфы. Вызов представителя по т. 52 46 00. 

2. Проект выполнить согласно СП, ПУЭ и других НТД 
(учесть охранные зоны от ВЛ-1-, 04 кВ, КТПН-631). 

3. При необходимости выноса сетей электроснабжения все 
работы выполнить за счет исполнителя.  

4. Дополнительно согласовать прохождение сетей 
электроснабжения с Газпром Трансгаз Сургут. 

Срок согласования – 1 год. 
Для осуществления процедуры технологического 

присоединения к электрическим сетям застройщику территории 
необходимо подать заявку, оформленную в соответствии с 
Правилами технологического присоединения 
энергопринимающих устройств потребителей электрической 
энергии, объектов по производству электрической энергии, а так 
же объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым 
организациям и иным лицам, к электрическим сетям, 
утвержденными постановлением Правительства Российской 
Федерации от 27.12.2004 № 861. 

Застройщик вправе самостоятельно определить организацию  
и обратиться к ней в соответствии с требованиями действующего 
законодательства Российской Федерации с заявкой  
на присоединение к объектам электросетевого хозяйства. 

12 Информация о плате за 
подключение 
(технологическое 
присоединение)  
к сетям инженерно-
технического 
обеспечения 

Водоснабжение, водоотведение: 
Плата за подключение к централизованной системе холодного 

водоснабжения и (или) водоотведения взымается  
в соответствии с п. 13 ст. 18 Федерального закона Российской 
Федерации от 07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении  
и водоотведении». 

Тариф на подключение к централизованной системе 
водоснабжения вновь создаваемых (реконструируемых) объектов 
недвижимости установлен на основании приказа Региональной 
службы по тарифам ХМАО – Югры от 12.12.2024 № 114-нп  
«Об установлении тарифов на подключение (техническое 
присоединение) к централизованной системе холодного 
водоснабжения Сургутского городского муниципального 
унитарного предприятия «Горводоканал» на период с 01.01.2025 
по 31.12.2025. 

Тариф на подключение к системе водоотведения вновь 
создаваемых (реконструируемых) объектов недвижимости 
установлен на основании приказа Региональной службы  
по тарифам ХМАО – Югры от 12.12.2024 № 114-нп  
«Об установлении тарифов на подключение (техническое 



 
 

 
 

присоединение) к централизованной системе водоотведения 
Сургутского городского муниципального унитарного 
предприятия «Горводоканал» на период с 01.01.2025  
по 31.12.2025. 

Указанные тарифы применяются в отношении заявителей, 
величина подключаемой (присоединяемой) нагрузки объектов 
которых не превышает 250 куб. метров в сутки и (или) 
осуществляется с использованием создаваемых сетей 
водоснабжения и водоотведения с наружным диаметром, не 
превышающим 250 мм (предельный уровень нагрузки). 

Для получения информации о плате за подключение на 2026 
год правообладателю земельного участка необходимо обратиться 
в адрес СГМУП «Горводоканал» после 10 января 2026 года. 
Электроснабжение: 

Информацию о плате за подключение (технологическое 
присоединение) к сетям инженерно-технического обеспечения 
правообладателю земельного участка запросить дополнительно  
с приложением необходимой документации в соответствии  
с требованиями постановления Правительства Российской 
Федерации от 27.12.2004 № 861 «Об утверждении Правил 
недискриминационного доступа к услугам по передаче 
электрической энергии и оказания этих услуг, Правил 
недискриминационного доступа к услугам по оперативно-
диспетчерскому управлению в электроэнергетике и оказания этих 
услуг, Правил недискриминационного доступа  
к услугам администратора торговой системы оптового рынка  
и оказания этих услуг и Правил технологического присоединения 
энергопринимающих устройств потребителей электрической 
энергии, объектов по производству электрической энергии,  
а также объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих 
сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям». 
Газоснабжение: 

Размер платы за подключение (технологическое 
присоединение), определяется в соответствии с решением органа 
исполнительной власти субъекта Российской Федерации  
в области государственного регулирования тарифов, Приказом 
Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского 
автономного округа – Югры. 
Теплоснабжение: 
В соответствии с Приказом Региональной службы по тарифам 
ХМАО – Югры от 03.12.2024 № 80-нп «Об установлении платы за 
подключение к системе теплоснабжения Сургутского городского 
муниципального унитарного предприятия «Городские тепловые 
сети» на территории города Сургута на 2025 год, установлена  
за подключение к системе теплоснабжения СГМУП «ГТС» на 
2025 год в расчете на единицу мощности подключаемой тепловой 
нагрузки объектов капитального строительства заявителей,  
при наличии технической возможности подключения. 

13 Параметры 
разрешенного 
строительства 
 
 

Среднеэтажная жилая застройка 
Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка для объектов среднеэтажной жилой застройки 5 эт. – 36%. 
Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка для объектов среднеэтажной жилой застройки 8 эт. – 27%. 
Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 



 
 

 
 

проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 45%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Хранение автотранспорта 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 70%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Коммунальное обслуживание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка не подлежит установлению. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Дома социального обслуживания 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Оказание социальной помощи населению 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Бытовое обслуживание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 



 
 

 
 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Стационарное медицинское обслуживание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка: 

- детского сада – 50%; 
- школы – 60%. 
Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Среднее и высшее профессиональное образование 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Объекты культурно-досуговой деятельности 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Парки культуры и отдыха 
Не подлежат установлению. 
Государственное управление 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 



 
 

 
 

Деловое управление  
Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%. 
Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Магазины 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Общественное питание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ Сургут. 
Гостиничное обслуживание 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ город Сургут. 
Развлекательные мероприятия 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 50%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ город Сургут. 
Стоянка транспортных средств 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка не подлежит установлению. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ город Сургут. 
Обеспечение занятий спортом в помещениях 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 



 
 

 
 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ город Сургут. 
Площадки для занятий спортом 
Не подлежат установлению. 
Оборудованные площадки для занятий спортом 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ город Сургут. 
Обеспечение внутреннего правопорядка 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного 
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры, местными нормативами градостроительного 
проектирования на территории муниципального образования 
городской округ город Сургут. 
Охрана природных территорий 
Не подлежат установлению. 
Общее пользование водными объектами 
Не подлежат установлению. 
Земельные участки (территории) общего пользования 
Не подлежат установлению. 

14 Дополнительная 
информация 

Служба государственной охраны объектов культурного 
наследия Ханты-Мансийского автономного округа – Югры: 

Согласно письму от 31.03.2025 № 26-Исх-611 в границах 
территории объекты культурного наследия, включенные в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, выявленные объекты культурного наследия 
отсутствуют. 

Сведения о наличии или отсутствии в границах территории 
объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, 
не имеются. Территория расположена вне границ защитных зон, 
зон охраны объектов культурного наследия. 
Застройщик обязан до начала осуществления хозяйственной 
деятельности обеспечить проведение и финансирование 
государственной историко-культурной экспертизы путем 
археологической разведки, в соответствии с требованиями статей 
28, 30, 31, 32, 36 Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002  
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории  
и культуры) народов Российской Федерации». 
Департамент по управлению государственным имуществом 
Ханты-Мансийского автономного округа – Югры: 

Согласно письму от 01.04.2025 № 13-Исх-2907 в границах 
территории объекты, находящиеся в собственности субъекта 
Российской Федерации, отсутствуют. 
Департамент недропользования и природных ресурсов 



 
 

 
 

Ханты-Мансийского автономного округа – Югры: 
Согласно письму от 04.04.2025 № 8296-ООПТ в границах 

территории действующие особо охраняемые природные 
территории регионального и местного значения, категории 
которых установлены п. 2 ст. 2 Федерального закона  
от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 
территориях», ст. 2 Закона Ханты-Мансийского автономного 
округа от 29.03.2018 № 34-оз «О регулировании отдельных 
отношений в области организации, охраны и использования особо 
охраняемых природных территорий регионального значения в 
Ханты-Мансийском автономном округе – Югре», а также их 
охранные зоны отсутствуют. 

Особо охраняемые природные территории, их охранные 
зоны, предлагаемые для создания и расширения в автономном 
округе, перечень которых закреплен в п. 4.1 постановления 
Правительства автономного округа от 12.07.2013 № 245-п  
«О концепции развития и функционирования системы особо 
охраняемых природных территорий Ханты-Мансийского 
автономного округа – Югры на период до 2030 года», в границах 
территории отсутствуют. 
СГМУП «Городские тепловые сети»: 

Согласно письмам СГМУП «ГТС» от 02.04.2025 № 3690, 
10.06.2025 № 6435 в границах территории Т1 расположены, 
находящиеся в ведении СГМУП «ГТС» внутриквартальные сети 
тепловодоснабжения, выполненные в подземном исполнении  
и предназначенные для обеспечения теплоснабжением 
существующего объекта индивидуального жилищного 
строительства, расположенного по ул. Боровая, 10. Охранная зона 
внутриквартальных сетей – 3 метра в каждую сторону от края 
строительных конструкций тепловых сетей или от наружной 
поверхности изолированного теплопровода бесканальной 
прокладки. 

В границах территории Т2 расположены, находящиеся в 
ведении СГМУП «ГТС» внутриквартальные сети 
тепловодоснабжения, выполненные в подземном исполнении и 
предназначенные для обеспечения теплоснабжения 
существующих объектов индивидуального жилищного 
строительства, расположенные по адресу: ул. Юности, 1А, ул. 
Таежная, 30, 32, 34, 36, ул. Парковая, 1, 4, ул. Учебная, 18, а также 
частично попадают магистральные сети теплоснабжения и 
строительные конструкции (существующая тепловая камера 
3ТК26). Охранная зона магистральных сетей теплоснабжения – 5 
метров, внутриквартальных – 3 метра в каждую сторону от края 
строительных конструкций тепловых сетей или от наружной 
поверхности изолированного теплопровода бесканальной 
прокладки. 

В границах территории Т3 (земельный участок с кадастровым 
номером 86:10:0000000:18535) теплоисточники и сети инженерно-
технического обеспечения СГМУП «ГТС» отсутствуют. 
СГМУП «Горводоканал»: 

В соответствии с письмами СГМУП «Горводоканал»  
от 07.04.2025 № 7-1/3-1-1-1021/25, 17.06.2025 № 7-1/3-1-1-1948/25 
в границах территории расположены следующие инженерные 
сети СГМУП «Горводоканал»: 

- напорные канализационные коллекторы 2Д-700 мм, идущие 
от КНС-12; 

- водовод 2Д-150мм, идущий к главному корпусу СурГУ. 



 
 

 
 

СГМУП «Дорремтех»: 
В границах территории инженерные сети  

СГМУП «Дорремтех» отсутствуют в соответствии со схемой-
согласование от 09.04.2025. 
МКУ «ДЭАЗиИС»: 

В границах территории инженерные сети электроснабжения, 
тепловодоснабжения, канализации, наружного освещения, 
находящиеся в эксплуатационной ответственности МКУ 
«ДЭАЗиИС», отсутствуют в соответствии со схемами-
согласование от 01.04.2025 и 09.06.2025. 

Срок действия согласования – 1 год. 
МКУ «ДДТиЖКК»: 

В соответствии с письмами от 01.04.2025 № 50-02-1901/5, 
16.06.2025 № 50-02-4073/5 в границах территории находятся 
следующие земельные участки, дороги/ проезды общего 
пользования и инженерная дорожно-транспортная 
инфраструктура, находящиеся на балансе и содержании у МКУ 
«ДДТиЖКК»: 

1. Улица Кедровая, протяженностью 172 м., с кадастровым 
номером 86:10:0101146:1491; 

2. Улица Комсомольская, протяженностью 236 м., с 
кадастровым номером 86:10:0102001:2795; 

3. Улица Революционная, протяженностью 192 м., с 
кадастровым номером 86:10:0101200:484; 

4. Дорога автомобильная. Улица Саймовская км 0+000 – км 
0+441, протяженностью 0,584, с кадастровым номером 
86:10:0101200:11981; 

5. Сооружение: «Улица Парковая», протяженностью 170 м., с 
кадастровым номером 86:10:0101000:3002; 

6. Переулок Дорожный, протяженностью 163 м., с 
кадастровым номером 86:10:0101000:2998; 

7. Дорога автомобильная. Улица Учебная, км 0+000 – км 
0+225, с кадастровым номером 86:10:0101000:3010; 

8. Участок автодороги по улице Сибирская (от улицы 
Университетская до пешеходного моста р. Сайма), км 0+000 – км 
0+136, с кадастровым номером 86:10:0101200:11693; 

9. Дорога автомобильная. Улица Строителей, км 0+000 – км 
0+133, с кадастровым номером 86:10:0101027:90; 

10.Сооружение: «Улица Береговая», протяженностью 177 м., с 
кадастровым номером 86:10:0000000:6089; 

11.Улица Боровая, протяженностью 157 м., с кадастровым 
номером 86:10:0101000:2999. 

В непосредственной близости к границам территории 
расположены магистральные коллекторы диаметрами: 600 мм, 
1000 мм, 1200 мм из железобетонных и полиэтиленовых труб.  
Филиал АО «Россети Тюмень» Сургутские электрические 
сети: 

В границах территории размещены 2КЛ 10 кВ ТП 210 – РП 
Газпром и кабельная канализация связи АО «Россети Тюмень», 
находящиеся в эксплуатации филиала АО «Россети Тюмень» 
Сургутские электрические сети в соответствии с письмом от 
08.04.2025 № РТ7/1/1104. 
Акционерное общество «Югорская региональная 
электросетевая компания»: 

В соответствии с письмами от 03.04.2025 № 1810, 17.06.2025 
№ 3174 в границах территории электросетевое имущество, 
принадлежащее АО «ЮРЭСК» отсутствует. 



 
 

 
 

ОАО «Сургутгаз»: 
В соответствии с письмом ОАО «Сургутгаз»  

от 08.07.2025 № 907 в границах территории газопроводы и сети 
газораспределения ОАО «Сургут» отсутствуют. 
ПАО «Ростелеком»: 

Согласно письму от 06.06.2025 № 02-02-4137/5 в границах 
территории расположены линейно-кабельные сооружения связи 
ПАО «Ростелеком». Охранная зона – 2 м в обе стороны от оси 
линий связи. 

Условия и ограничения использования земельного участка, 
частично расположенного в охранных зонах объектов 
электросетевого хозяйства, определены постановлением 
Правительства Российской Федерации  
от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон 
объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных  
в границах таких зон». 
ПАО «Мегафон»: 

Согласно схеме-согласования от 31.03.2025 № 386  
в границах территории расположен оптический кабель ПАО 
«Мегафон» в кабельной канализации ПАО «Ростелеком», ООО 
«Газпром трансгаз Сургут» и АО «Россети Тюмень» (ранее 
Тюменьэнерго филиал Сургутские электрические сети). 

Охранная зона составляет 2 м от действующей трассы кабеля 
связи в пределах которой запрещается производить всякого рода 
земляные, строительные и монтажные работы без согласования и 
вызова представителя ПАО «Мегафон». 

При разработке проекта предусмотреть мероприятия по 
защите действующих сооружений связи, согласно «Правил 
охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», 
запроектировать места сближения и пересечения с существующей 
кабельной канализацией в соответствии с требованиями СНиП с 
учетом минимально допустимых расстояний. 

В случае невозможности соблюдения выше перечисленных 
условий, запросить технические5 условия на перенос 
действующих линий и сооружений связи за пределы указанного 
участка. работы по переносу сетей выполняются за счет средств 
застройщика. 

Застройщик обязан обеспечить беспрепятственный доступ 
технического персонала ПАО «Мегафон» и спецтехники при 
проведении эксплуатационных и ремонтно-восстановительных 
работ на линиях и сооружениях связи, расположенных в границах 
территории. 

Проект производства земляных работ согласовать 
дополнительно. 

Дополнительно получить согласование в полевой 
эксплуатации ПАО «Мегафон». 
Департамент имущественных и земельных отношений 
Администрации города: 
     В границах территории отсутствует жилищный фонд, 
признанный аварийным и подлежащим сносу. 
Нормативно-правовыми актами Администрации города не 
предусмотрен снос, реконструкция объектов капитального 
строительства, а также признание, расположенных  
в границах развиваемой территории объектов капитального 
строительства аварийными и подлежащими сносу. 

В соответствии со сведениями Единого государственного 



 
 

 
 

реестра недвижимости территория комплексного развития 
расположена в зоне ограничений (обременений) 
использования: 

- Охранная зона транспорта (реестровый номер 86:10-6.353). 
Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут 
часть 4 (сектор 6). Установлена приказом Росавиации от 
17.04.2023 № 234-П «Об установлении приаэродромной 
территории аэродрома гражданской авиации Сургут». 

1) Ограничения определяются в зависимости от 
местоположения объекта; 2) Высота объектов не должна 
превышать максимальную абсолютную отметку верха в диапазоне 
Н=130.00 м-135.00 м в Балтийской системе высот 1977 г.; 3) 
Запрещается размещать иные радиопередающие средства 
(объекты), работающие в диапазоне частот 0,190 МГц-1,750 МГц, 
75 МГц, 3 МГц-300 МГц, 118 МГц-137 МГц, 2000 МГц-4000 МГц, 
1030 МГц, 1090 МГц, 108 МГц-117,975 МГц, 962 МГц-1213 МГц, 
329 МГц-335 МГц; 4) Размещение новых и реконструкция 
существующих объектов / сооружений допускается при наличии 
документов, подтверждающих отсутствие влияния объекта на 
безопасность полетов и на работу средств радиотехнического 
обеспечения полетов и авиационной электросвязи; 

- Охранная зона транспорта (реестровый номер 86:00-6.334). 
Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут 
часть 5 (сектор 7). Установлена приказом Росавиации от 
17.04.2023 № 234-П «Об установлении приаэродромной 
территории аэродрома гражданской авиации Сургут». 

При установлении приаэродромной территории 
устанавливаются ограничения использования земельных участков 
и (или) расположенных на них объектов недвижимости и 
осуществления экономической и иной деятельности в 
соответствии с Решением об установлении приаэродромной 
территории аэродрома Сургут, принятым Приказом 
РОСАВИАЦИИ № 151-П от 11.02.2020 г. Срок установления 
ограничений бессрочный. В соответствии с п. 2 Правил выделения 
на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ 
от 02.12.2017 №1460. 1) Ограничения определяются в 
зависимости от местоположения объекта; 2) Высота объектов не 
должна превышать максимальную абсолютную отметку верха в 
диапазоне Н=125.00 м-130.00 м в Балтийской системе высот 1977 
г.; 3) Запрещается размещать иные радиопередающие средства 
(объекты), работающие в диапазоне частот 0,190 МГц-1,750 МГц, 
75 МГц, 3 МГц-300 МГц, 118 МГц-137 МГц, 2000 МГц-4000 МГц, 
1030 МГц, 1090 МГц, 108 МГц-117,975 МГц, 962 МГц-1213 МГц, 
329 МГц-335 МГц; 4) Размещение новых и реконструкция 
существующих объектов / сооружений допускается при наличии 
документов, подтверждающих отсутствие влияния объекта на 
безопасность полетов и на работу средств радиотехнического 
обеспечения полетов и авиационной электросвязи. 

- Охранная зона транспорта (реестровый номер 86:10-6.366). 
Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут. 
Установлена приказом Росавиации от 17.04.2023 № 234-П «Об 
установлении приаэродромной территории аэродрома 
гражданской авиации Сургут». 

Ограничения использования объектов недвижимости и 
осуществления деятельности: 1) Запрещается размещать опасные 
производственные объекты, определенные ФЗ «О промышленной 
безопасности опасных производственных объектов», 



 
 

 
 

функционирование которых может повлиять на безопасность 
полетов воздушных судов; 2) Высота объекта и радиусы зон 
поражения при возникновении аварии на опасном 
производственном объекте не должны превышать абсолютную 
максимальную отметку верха 210.66 м в Балтийской системе 
высот 1977 года и допустимые абсолютные максимальные 
отметки верха, установленные в границах подзоны №3; 3) 
Ограничения распространяются на строящиеся (проектируемые) и 
реконструируемые опасные производственные объекты. 

- Охранная зона транспорта (реестровый номер 86:10-6.359). 
Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут.  
Установлена приказом Росавиации от 17.04.2023 № 234-П «Об 
установлении приаэродромной территории аэродрома 
гражданской авиации Сургут». 

Ограничения использования объектов недвижимости и 
осуществления деятельности: 1) Запрещается размещать объекты, 
способствующие привлечению и массовому скоплению птиц: 
звероводческие фермы, скотобойни; подсобные хозяйства 
(свинарники, коровники, птицефермы, зверофермы, рыбные 
пруды); места концентрированных выбросов пищевых отходов, 
свалки пищевых отходов; новые водоемы, реки, болота; 
скотомогильники; мусоросжигательные и 
мусороперерабатывающие заводы, объекты сортировки мусора; 2) 
Запрещается осуществлять деятельность, способствующую 
привлечению и массовому скоплению птиц: вспашка и 
перепахивание сельскохозяйственных полей с зерновыми 
культурами в дневное время; допущение произрастание высокой 
береговой и прибрежной растительности; выпас скота. 

- Охранная зона транспорта (реестровый номер 86:10-6.380). 
Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Сургут 
часть 1 (сектор 1). Установлена приказом Росавиации от 
17.04.2023 № 234-П «Об установлении приаэродромной 
территории аэродрома гражданской авиации Сургут». 

При установлении приаэродромной территории 
устанавливаются ограничения использования земельных участков 
и (или) расположенных на них объектов недвижимости и 
осуществления экономической и иной деятельности в 
соответствии с Решением об установлении приаэродромной 
территории аэродрома Сургут, принятым Приказом 
РОСАВИАЦИИ № 151-П от 11.02.2020 г. Срок установления 
ограничений бессрочный. В соответствии с п. 2 Правил выделения 
на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ 
от 02.12.2017 №1460. 1) Высота объектов не должна превышать 
максимальную абсолютную отметку верха Н=210.66 м в 
Балтийской системе высот 1977 г.;2) Ограничения 
распространяются на новые и реконструируемые 
объекты/сооружения. 

- Водоохранная зона (реестровый номер 86:10-6.291). 
Водоохранная зона ручья Сайма, расположенного на территории 
Ханты-Мансийского автономного округа-Югры г. Сургута. 
Установлена приказом Депнедра и природных ресурсов Югры от 
24.12.2019 № 12-П-3319 «Об установлении границ водоохранных 
зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов в 
границах муниципального образования город Сургут». 

В границах водоохранных зон запрещаются: 1) использование 
сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) 
размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 



 
 

 
 

отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 
захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление 
авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) 
движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения по дорогам 
и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, 
имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных 
станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением 
случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-
смазочных материалов размещены на территориях портов, 
судостроительных и судоремонтных организаций, 
инфраструктуры внутренних водных путей при условии 
соблюдения требований законодательства в области охраны 
окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического 
обслуживания, используемых для технического осмотра и 
ремонта транспортных средств, осуществление мойки 
транспортных средств; 6) размещение специализированных 
хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и 
агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) 
разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 
(за исключением случаев, если разведка и добыча 
общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 
пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных 
видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о 
недрах горных отводов и (или) геологических отводов на 
основании утвержденного технического проекта в соответствии со 
статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 
года N 2395-1 «О недрах»), согласно статья 65 Водного Кодекса 
Российской Федерации. 

- Водоохранная зона (реестровый номер 86:10-6.294). 
Водоохранная зона ручья б/н №4, расположенного на территории 
Ханты-Мансийского автономного округа-Югры г. Сургута. 
Установлена приказом Депнедра и природных ресурсов Югры от 
24.12.2019 № 12-П-3319 «Об установлении границ водоохранных 
зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов в 
границах муниципального образования город Сургут». 

В границах водоохранных зон запрещаются: 1) использование 
сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) 
размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 
отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 
захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление 
авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) 
движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения по дорогам 
и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, 
имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных 
станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением 
случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-
смазочных материалов размещены на территориях портов, 
судостроительных и судоремонтных организаций, 
инфраструктуры внутренних водных путей при условии 
соблюдения требований законодательства в области охраны 
окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического 
обслуживания, используемых для технического осмотра и 



 
 

 
 

ремонта транспортных средств, осуществление мойки 
транспортных средств; 6) размещение специализированных 
хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и 
агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) 
разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 
(за исключением случаев, если разведка и добыча 
общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 
пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных 
видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о 
недрах горных отводов и (или) геологических отводов на 
основании утвержденного технического проекта в соответствии со 
статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 
года N 2395-1 «О недрах»), согласно статья 65 Водного Кодекса 
Российской Федерации. 

- Прибрежная защитная полоса (реестровый номер 86:10-
6.293). Прибрежная защитная полоса ручья б/н №4, 
расположенного на территории Ханты-Мансийского автономного 
округа-Югры г. Сургута. Установлена приказом Депнедра и 
природных ресурсов Югры от 24.12.2019 № 12-П-3319 «Об 
установлении границ водоохранных зон и границ прибрежных 
защитных полос водных объектов в границах муниципального 
образования город Сургут». 

В границах прибрежных защитных полос запрещаются: 1) 
использование сточных вод в целях регулирования плодородия 
почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов 
размещения отходов производства и потребления, химических, 
взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 
пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление 
авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) 
движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения по дорогам 
и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, 
имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных 
станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением 
случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-
смазочных материалов размещены на территориях портов, 
судостроительных и судоремонтных организаций, 
инфраструктуры внутренних водных путей при условии 
соблюдения требований законодательства в области охраны 
окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического 
обслуживания, используемых для технического осмотра и 
ремонта транспортных средств, осуществление мойки 
транспортных средств; 6) размещение специализированных 
хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и 
агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) 
разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 
(за исключением случаев, если разведка и добыча 
общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 
пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных 
видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о 
недрах горных отводов и (или) геологических отводов на 
основании утвержденного технического проекта в соответствии со 
статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 
года N 2395-1 «О недрах»). 9) распашка земель; 10) размещение 
отвалов размываемых грунтов; 11) выпас сельскохозяйственных 



 
 

 
 

животных и организация для них летних лагерей, ванн, согласно 
статья 65 Водного Кодекса Российской Федерации. 

- Прибрежная защитная полоса (реестровый номер 86:10-
6.292). Прибрежная защитная полоса ручья Сайма, 
расположенного на территории Ханты-Мансийского автономного 
округа-Югры г. Сургута. Установлена приказом Депнедра и 
природных ресурсов Югры от 24.12.2019 № 12-П-3319 «Об 
установлении границ водоохранных зон и границ прибрежных 
защитных полос водных объектов в границах муниципального 
образования город Сургут». 

В границах прибрежных защитных полос запрещаются: 1) 
использование сточных вод в целях регулирования плодородия 
почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов 
размещения отходов производства и потребления, химических, 
взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 
пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление 
авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) 
движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения по дорогам 
и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, 
имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных 
станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением 
случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-
смазочных материалов размещены на территориях портов, 
судостроительных и судоремонтных организаций, 
инфраструктуры внутренних водных путей при условии 
соблюдения требований законодательства в области охраны 
окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического 
обслуживания, используемых для технического осмотра и 
ремонта транспортных средств, осуществление мойки 
транспортных средств; 6) размещение специализированных 
хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и 
агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) 
разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 
(за исключением случаев, если разведка и добыча 
общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 
пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных 
видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о 
недрах горных отводов и (или) геологических отводов на 
основании утвержденного технического проекта в соответствии со 
статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 
года N 2395-1 «О недрах»). 9) распашка земель; 10) размещение 
отвалов размываемых грунтов; 11) выпас сельскохозяйственных 
животных и организация для них летних лагерей, ванн, согласно 
статья 65 Водного Кодекса Российской Федерации. 

- Зона с особыми условиями использования территории 
(реестровый номер 86:00-6.172). Зона подтопления, прилегающей 
к зоне затопления территории МО городской округ г. Сургут 
ХМАО-Югры, затапливаемая водами р. Обь при половодьях и 
паводках 1-процентной обеспеченности (повторяемость один раз в 
100 лет) либо в результате ледовых заторов и зажоров. 
Установлена приказом Федеральное агентство водных ресурсов г. 
Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об определении границ зон 
затопления, подтопления территории муниципального 
образования городской округ Сургут». 

Согласно п. 6 ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны 



 
 

 
 

затопления, подтопления запрещаются: 1) размещение новых 
населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без обеспечения инженерной защиты таких 
населенных пунктов и объектов от затопления; 2) использование 
сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 3) 
размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 
отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения 
и захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление 
авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

- Зона с особыми условиями использования территории 
(реестровый номер 86:00-6.188). Территория умеренного 
подтопления (при глубине залегания грунтовых вод от 0,3-2 
метров) в границах зоны подтопления, прилегающей к зоне 
затопления территории МО городской округ г. Сургут. 
Установлена приказом Федеральное агентство водных ресурсов г. 
Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об определении границ зон 
затопления, подтопления территории муниципального 
образования городской округ Сургут». 

Зона подтопления, затопления установлена в соответствии с 
Постановлением Правительства РФ № 360 от 18.04.2014 «Об 
определении границ зон затопления, подтопления». Согласно п. 6 
ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны затопления, 
подтопления запрещаются: 1) размещение новых населенных 
пунктов и строительство объектов капитального строительства без 
обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и 
объектов от затопления; 2) использование сточных вод в целях 
регулирования плодородия почв; 3) размещение кладбищ, 
скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 
потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения 
радиоактивных отходов; 4) осуществление авиационных мер по 
борьбе с вредными организмами. 

- Зона с особыми условиями использования территории 
(реестровый номер 86:00-6.173). Граница зоны затопления 
территории МО городской округ город Сургут, затапливаемой 
водами р. Обь при половодьях и паводках 1 процентной 
обеспеченности (повторяемость 1 раз в 100 лет), либо в результате 
ледовых заторов и зажоров. Установлена приказом Федеральное 
агентство водных ресурсов г. Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об 
определении границ зон затопления, подтопления территории 
муниципального образования городской округ Сургут». 

Согласно п. 6 ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны 
затопления, подтопления запрещаются: 1) размещение новых 
населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без обеспечения инженерной защиты таких 
населенных пунктов и объектов от затопления; 2) использование 
сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 3) 
размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 
отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения 
и захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление 
авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

- Зона с особыми условиями использования территории 
(реестровый номер 86:00-6.340). Зона затопления (территория, 
затапливаемая при максимальном уровне воды 3-процентной 
обеспеченности реки Обь) МО городской округ город Сургут. 



 
 

 
 

Установлена приказом Федеральное агентство водных ресурсов г. 
Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об определении границ зон 
затопления, подтопления территории муниципального 
образования городской округ Сургут». 

Зона подтопления, затопления установлена в соответствии с 
Постановлением Правительства РФ № 360 от 18.04.2014 «Об 
определении границ зон затопления, подтопления». Согласно п. 6 
ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны затопления, 
подтопления запрещаются: 1) размещение новых населенных 
пунктов и строительство объектов капитального строительства без 
обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и 
объектов от затопления; 2) использование сточных вод в целях 
регулирования плодородия почв; 3) размещение кладбищ, 
скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 
потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения 
радиоактивных отходов; 4) осуществление авиационных мер по 
борьбе с вредными организмами. 

- Иная зона с особыми условиями использования территории 
(реестровый номер 86:00-6.311). Зона затопления (территория, 
затапливаемая при максимальном уровне воды 5-процентной 
обеспеченности реки Обь) МО городской округ город Сургут. 
Установлена приказом Федеральное агентство водных ресурсов г. 
Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об определении границ зон 
затопления, подтопления территории муниципального 
образования городской округ Сургут». 

Согласно п. 6 ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны 
затопления, подтопления запрещаются: 1) размещение новых 
населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без обеспечения инженерной защиты таких 
населенных пунктов и объектов от затопления; 2) использование 
сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 3) 
размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 
отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения 
и захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление 
авиационных мер по борьбе с вредными организмами. Охранная 
зона устанавливается бессрочно. 

- Зона с особыми условиями использования территории 
(реестровый номер 86:00-6.313). Зона затопления (территория, 
затапливаемая при максимальном уровне воды 10-процентной 
обеспеченности реки Обь) МО городской округ город Сургут. 
Установлена приказом Федеральное агентство водных ресурсов г. 
Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об определении границ зон 
затопления, подтопления территории муниципального 
образования городской округ Сургут». 

Зона подтопления, затопления установлена в соответствии с 
Постановлением Правительства РФ № 360 от 18.04.2014 «Об 
определении границ зон затопления, подтопления». Согласно п. 6 
ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны затопления, 
подтопления запрещаются: 1) размещение новых населенных 
пунктов и строительство объектов капитального строительства без 
обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и 
объектов от затопления; 2) использование сточных вод в целях 
регулирования плодородия почв; 3) размещение кладбищ, 
скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 
потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 



 
 

 
 

и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения 
радиоактивных отходов; 4) осуществление авиационных мер по 
борьбе с вредными организмами. Зона с особыми условиями 
использования территории устанавливается бессрочно. 

- Зона с особыми условиями использования территории 
(реестровый номер 86:00-6.314). Зона затопления (территория, 
затапливаемая при максимальном уровне воды 25-процентной 
обеспеченности р. Обь). Установлена приказом Федеральное 
агентство водных ресурсов г. Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об 
определении границ зон затопления, подтопления территории 
муниципального образования городской округ Сургут». 

Зона подтопления, затопления установлена в соответствии с 
Постановлением Правительства РФ № 360 от 18.04.2014 «Об 
определении границ зон затопления, подтопления». Согласно п. 6 
ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны затопления, 
подтопления запрещаются: 1) размещение новых населенных 
пунктов и строительство объектов капитального строительства без 
обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и 
объектов от затопления; 2) использование сточных вод в целях 
регулирования плодородия почв; 3) размещение кладбищ, 
скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 
потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения 
радиоактивных отходов; 4) осуществление авиационных мер по 
борьбе с вредными организмами. 

- Иные зоны с особыми условиями использования территории 
(реестровый номер 86:00-6.312). Зона затопления( территория, 
затапливаемая при максимальном уровне воды 50-процентной 
обеспеченности реки Обь) МО городской округ город Сургут. 
Установлена приказом Федеральное агентство водных ресурсов г. 
Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об определении границ зон 
затопления, подтопления территории муниципального 
образования городской округ Сургут». 

Согласно п. 6 ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны 
затопления, подтопления запрещаются: 1) размещение новых 
населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без обеспечения инженерной защиты таких 
населенных пунктов и объектов от затопления; 2) использование 
сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 3) 
размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 
отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения 
и захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление 
авиационных мер по борьбе с вредными организмами. Охранная 
зона установлена бессрочно. 

- Охранная зона инженерных коммуникаций (реестровый 
номер 86:10-6.240). Охранная зона сооружения: Электросетевой 
комплекс. Сети электроснабжения от ПС Энергетик. 

Охранная зона определена согласно Пост. Прав-ва РФ от 
24.02.2009г. №160 «О порядке установления ОЗ объектов 
электросет. хоз-ва и особых усл. исп-ия ЗУ, расположенных в 
границах таких зон» для объекта "Электросетевой комплекс. Сети 
электроснабжения от ПС Энергетик" вдоль воздушных линий 
электроп-чи - в виде части поверхности уч-ка земли и воздушн. 
простр-ва (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных 
линий электропередачи), ограниченной параллельными 
вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии 



 
 

 
 

электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их 
положении на расстоянии 20 метров. 8. В ОЗ запрещ. осущ. любые 
действия, которые могут нарушить безопасн. работу объектов эл-
сетев. х-ва, в том числе привести к их поврежд-ю или уничт-ю, и 
(или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и 
имуществу физ. или юр. лиц, а также повлечь нанесение 
экологич.ущерба и возникновение пожаров, в том числе:а) 
набрасывать на провода и опоры ВЛЭ посторон.предметы, а также 
подниматься на опоры ВЛЭ;б) размещать любые объекты и 
предметы (материалы) в пределах созд. в соотв.с треб-ми 
нормативно-технич. док-в проходов и подъездов для доступа к 
объектам эл-сет.х-ва, а также проводить любые работы и 
возводить сооруж., которые могут препятствовать доступу к 
объектам эл.хоз-ва, без созд-я необх. для такого доступа проходов 
и подъездов;в) находиться в пределах огорож. тер-рии и 
помещениях распределит. устройств и подстанций, открывать 
двери и люки распределит. устр-в и подстанций, производить 
переключения и подключения в эл. сетях (указанное треб-е не 
распростр.на работников, занятых выполн-ем разреш. в установл. 
порядке работ), разводить огонь в пределах ОЗ вводных и 
распределит.устр-в, подстанций, ВЛЭ, а также в ОЗ кабельных 
линий эл.передачи;г) размещать свалки;д) производить работы 
ударными мех-ми, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, 
производить сброс и слив едких и коррозион.в-в и ГСМ (в ОЗ 
подземных КЛ эл.передачи). 9. В ОЗ, устан. для объектов эл.хоз-ва 
напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотр. 
пунктом 8 настоящих Правил, запрещ.:а) складировать или 
размещать хран-ща любых, в том числе ГСМ; б) размещать 
детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 
точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех 
видов машин и мех-мов, проводить любые мер-тия, связанные с 
большим скоплением людей, не занятых выполнением разреш.в 
устан. порядке работ (в ОЗ ВЛЭ);в) использовать (запускать) 
любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, 
спортивные модели летательных аппаратов (в ОЗ ВЛЭ);г) бросать 
якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, 
цепями, лотами, волокушами и тралами (в ОЗ подводных 
КЛэл.передачи);д) осуществлять проход судов с поднятыми 
стрелами кранов и других механизмов (в ОЗ ВЛ эл.передачи). 10. 
В пределах охранных зон без письменного решения о соглас. 
сетевых орг-ций юр. и физ.лицам запрещ.:а) стр-во, кап. ремонт, 
реконстр. или снос зданий и сооруж.;б) горные, взрывные, 
мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 
затоплением земель;в) посадка и вырубка деревьев и 
кустарников;г) дноуглубительные, землечерпальные и 
погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных 
животных и растений придонными орудиями лова, устр-во 
водопоев, колка и заготовка льда (в ОЗподводных 
КЛэл.передачи);е) проезд машин и мех-мов, имеющих общую 
высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 
метра (в ОЗ ВЛЭ);ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра 
(на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также 
планировка грунта (в ОЗподземных КЛэл.передачи);з) полив 
сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды 
может составить свыше 3 м. (в ОЗвоздушных линий 
эл.передачи);и) полевые сельскохозяйственные работы с 
применением сельскохозяйственных машин и оборудования 



 
 

 
 

высотой более 4 м. (в ОЗвоздушных линий эл.передачи) или 
полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой 
земли (в ОЗКЛэл.передачи). 

- Охранная зона инженерных коммуникаций (реестровый 
номер 86:10-6.327). Охранная зона «Электрическая заправочная 
станция», ул.Сибирская, г.Сургут (Кабели силовые КЛ 0,4 кВ).  

Протяженность охранной зоны - 176 м. Охранные зоны 
устанавливаются: б) вдоль подземных кабельных линий 
электропередачи - в виде части поверхности участка земли, 
расположенного под ней участка недр (на глубину, 
соответствующую глубине прокладки кабельных линий 
электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными 
плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи 
от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении 
кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под 
тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 
метр в сторону проезжей части улицы); В соответствии с 
Постановлением Правительства РФ "О порядке установления 
охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 
условий использования земельных участков, расположенных в 
границах таких зон" от 24 февраля 2009 г. № 160, а именно 
согласно пунктам: 8. В охранных зонах запрещается осуществлять 
любые действия, которые могут нарушить безопасную работу 
объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их 
повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение 
вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 
юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 
ущерба и возникновение пожаров, в том числе: а) набрасывать на 
провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 
предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий 
электропередачи; б) размещать любые объекты и предметы 
(материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями 
нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить 
любые работы и возводить сооружения, которые могут 
препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, 
без создания необходимых для такого доступа проходов и 
подъездов; в) находиться в пределах огороженной территории и 
помещениях распределительных устройств и подстанций, 
открывать двери и люки распределительных устройств и 
подстанций, производить переключения и подключения в 
электрических сетях (указанное требование не распространяется 
на работников, занятых выполнением разрешенных в 
установленном порядке работ), разводить огонь в пределах 
охранных зон вводных и распределительных устройств, 
подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в 
охранных зонах кабельных линий электропередачи; г) размещать 
свалки; 10. В пределах охранных зон без письменного решения о 
согласовании сетевых организаций юридическим и физическим 
лицам запрещаются: а) строительство, капитальный ремонт, 
реконструкция или снос зданий и сооружений; б) горные, 
взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 
временным затоплением земель; в) посадка и вырубка деревьев и 
кустарников; е) проезд машин и механизмов, имеющих общую 
высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 
метра; з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если 
высота струи воды может составить свыше 3 метров; и) полевые 



 
 

 
 

сельскохозяйственные работы с применением 
сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 
метров. 11. В охранных зонах, установленных для объектов 
электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо 
действий, предусмотренных пунктом 10 настоящих Правил, без 
письменного решения о согласовании сетевых организаций 
запрещается: а) размещать детские и спортивные площадки, 
стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для 
скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, 
огородные земельные участки и иные объекты недвижимости, 
расположенные в границах территории ведения гражданами 
садоводства или огородничества для собственных нужд, объекты 
жилищного строительства, в том числе индивидуального; б) 
складировать или размещать хранилища любых, в том числе 
горюче-смазочных, материалов. Срок установления зоны: 
бессрочно. 

- Охранная зона инженерных коммуникаций (реестровый 
номер 86:10-6.320). Охранная зона объекта: «Энергетический 
корпус» (Кабельная линия подземная). 

Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 N 160 (ред. от 
21.12.2018) «О порядке установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий использования 
земельных участков, расположенных в границах таких зон» В 
охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, 
которые могут нарушить безопасную работу объектов 
электросетевого хозяйства, в том числе привести к их 
повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение 
вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 
юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 
ущерба и возникновение пожаров, в том числе: а) набрасывать на 
провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 
предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий 
электропередачи; б) размещать любые объекты и предметы 
(материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями 
нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить 
любые работы и возводить сооружения, которые могут 
препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, 
без создания необходимых для такого доступа проходов и 
подъездов; в) находиться в пределах огороженной территории и 
помещениях распределительных устройств и подстанций, 
открывать двери и люки распределительных устройств и 
подстанций, производить переключения и подключения в 
электрических сетях (указанное требование не распространяется 
на работников, занятых выполнением разрешенных в 
установленном порядке работ), разводить огонь в пределах 
охранных зон вводных и распределительных устройств, 
подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в 
охранных зонах кабельных линий электропередачи; г) размещать 
свалки; д) производить работы ударными механизмами, 
сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и 
слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 
материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий 
электропередачи). 9. В охранных зонах, установленных для 
объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 
вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 8 настоящих 
Правил, запрещается: а) складировать или размещать хранилища 



 
 

 
 

любых, в том числе горюче-смазочных, материалов; б) размещать 
детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 
точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех 
видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, 
связанные с большим скоплением людей, не занятых 
выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи); (в ред. 
Постановления Правительства РФ от 26.08.2013 N 736) в) 
использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том 
числе воздушных змеев, спортивные модели летательных 
аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 
г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными 
якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных 
зонах подводных кабельных линий электропередачи); д) 
осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и 
других механизмов (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи). 10. В пределах охранных зон без письменного 
решения о согласовании сетевых организаций юридическим и 
физическим лицам запрещаются: а) строительство, капитальный 
ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; б) горные, 
взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 
временным затоплением земель; в) посадка и вырубка деревьев и 
кустарников; г) дноуглубительные, землечерпальные и 
погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных 
животных и растений придонными орудиями лова, устройство 
водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных 
кабельных линий электропередачи); д) проход судов, у которых 
расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом 
или без груза до нижней точки провеса проводов переходов 
воздушных линий электропередачи через водоемы менее 
минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом 
максимального уровня подъема воды при паводке; е) проезд 
машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без 
груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах 
воздушных линий электропередачи); ж) земляные работы на 
глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 
более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах 
подземных кабельных линий электропередачи); з) полив 
сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды 
может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных 
линий электропередачи); и) полевые сельскохозяйственные 
работы с применением сельскохозяйственных машин и 
оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах 
воздушных линий электропередачи) или полевые 
сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в 
охранных зонах кабельных линий электропередачи). 11. В 
охранных зонах, установленных для объектов электросетевого 
хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, 
предусмотренных пунктом 10 настоящих Правил, без 
письменного решения о согласовании сетевых организаций 
запрещается: а) размещать детские и спортивные площадки, 
стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для 
скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, 
огородные земельные участки и иные объекты недвижимости, 
расположенные в границах территории ведения гражданами 
садоводства или огородничества для собственных нужд, объекты 
жилищного строительства, в том числе индивидуального (в 



 
 

 
 

охранных зонах воздушных линий электропередачи); (в ред. 
Постановлений Правительства РФ от 26.08.2013 N 736, от 
21.12.2018 N 1622) б) складировать или размещать хранилища 
любых, в том числе горюче-смазочных, материалов; в) устраивать 
причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать 
якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, 
цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах 
подводных кабельных линий электропередачи). Срок 
установления зоны: бессрочно. 

- Охранная зона линий и сооружений связи и линий и 
сооружений радиофикации (реестровый номер 86:10-6.534). 
Охранная зона волоконно-оптической линии связи на участке 
Узел связи №1 (ул. Университетская, 1) - Узел связи №3 (ул. 
Производственная, 24). 

Охранные зоны на трассах кабельных линия связи 
устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства 
РФ от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении правил охраны линий и 
сооружений связи Российской Федерации». 48. В пределах 
охранных зон без письменного согласия и присутствия 
представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и 
линии радиофикации, юридическим и физическим лицам 
запрещается: а) осуществлять всякого рода строительные, 
монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными 
механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и 
земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 
0,3 метра); б) производить геолого-съемочные, поисковые, 
геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны 
с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, 
осуществлением взрывных работ; в) производить посадку 
деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, 
складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, 
устраивать стрельбища; г) устраивать проезды и стоянки 
автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные 
грузы под проводами воздушных линий связи и линий 
радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и 
другие препятствия; д) устраивать причалы для стоянки судов, 
барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, 
подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные 
работы, выделять рыбопромысловые участки, производить 
добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений 
придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить 
колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам 
запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, 
цепями, лотами, волокушами и тралами; е) производить 
строительство и реконструкцию линий электропередач, 
радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную 
энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и 
линии радиофикации; ж) производить защиту подземных 
коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных 
кабельных линий связи. 49. Юридическим и физическим лицам 
запрещается производить всякого рода действия, которые могут 
нарушить нормальную работу линий связи и линий 
радиофикации, в частности: а) производить снос и реконструкцию 
зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, 
туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены 
кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и 
линий радиофикации, размещены технические сооружения 



 
 

 
 

радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные 
коробки, без предварительного выноса заказчиками 
(застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений 
радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении 
которых находятся эти линии и сооружения; б) производить 
засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на 
этих трассах временные склады, стоки химически активных 
веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, 
ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и 
телефонные колодцы; в) открывать двери и люки 
необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов 
(наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных 
колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и 
кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за 
исключением лиц, обслуживающих эти линии); г) огораживать 
трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним 
технического персонала; д) самовольно подключаться к 
абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях 
пользования услугами связи; е) совершать иные действия, 
которые могут причинить повреждения сооружениям связи и 
радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий 
связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние 
предметы и другое). Срок установление зоны: бессрочно 

- Охранная зона линий и сооружений связи и линий и 
сооружений радиофикации. (реестровый номер 86:00-6.456). 

Охранная зона: «Внутризоновая кабельная линия ВОЛС 
«Сургут-НВартовск» на уч. Сургут-Ульт-Ягун». 

Постановление Правительства РФ от 9 июня 1995 г. N 578 "Об 
утверждении Правил охраны линий и сооружений связи 
Российской Федерации" 48. В пределах охранных зон без 
письменного согласия и присутствия представителей 
предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии 
радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается: а) 
осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные 
работы, планировку грунта землеройными механизмами (за 
исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за 
исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра); б) 
производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и 
другие изыскательские работы, которые связаны с бурением 
скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением 
взрывных работ; в) производить посадку деревьев, располагать 
полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и 
удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; г) устраивать 
проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, 
провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий 
связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать 
заграждения и другие препятствия; д) устраивать причалы для 
стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-
разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и 
землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, 
производить добычу рыбы, других водных животных, а также 
водных растений придонными орудиями лова, устраивать 
водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и другим 
плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с 
отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; е) 
производить строительство и реконструкцию линий 
электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих 



 
 

 
 

электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие 
на линии связи и линии радиофикации; ж) производить защиту 
подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих 
подземных кабельных линий связи. 49. Юридическим и 
физическим лицам запрещается производить всякого рода 
действия, которые могут нарушить нормальную работу линий 
связи и линий радиофикации, в частности: а) производить снос и 
реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство 
коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где 
проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий 
связи и линий радиофикации, размещены технические 
сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и 
распределительные коробки, без предварительного выноса 
заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и 
сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в 
ведении которых находятся эти лини и сооружения; б) 
производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, 
устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически 
активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих 
отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки 
и телефонные колодцы; в) открывать двери и люки 
необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов 
(наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных 
колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и 
кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за 
исключением лиц, обслуживающих эти линии); г) огораживать 
трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним 
технического персонала; д) самовольно подключаться к 
абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях 
пользования услугами связи; е) совершать иные действия, 
которые могут причинить повреждения сооружениям связи и 
радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий 
связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние 
предметы и другое). Зона с особыми условиями использования 
территории установлена бессрочно. 

- Зона с особыми условиями использования территории 
(реестровый номер 86:00-6.170). Территория сильного 
подтопления (при глубине залегания грунтовых вод от 0-0,3 
метров) в границах зоны подтопления, прилегающей к зоне 
затопления территории МО городской округ г. Сургут ХМАО-
Югры, затапливаемая водами р. Обь при половодьях и паводках 
1%. Установлена приказом Федеральное агентство водных 
ресурсов г. Тюмень от 16.09.2019 № 137 «Об определении границ 
зон затопления, подтопления территории муниципального 
образования городской округ Сургут». 

Согласно п. 6 ст. 67.1 Водному кодексу в границах зоны 
затопления, подтопления запрещаются: 1) размещение новых 
населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без обеспечения инженерной защиты таких 
населенных пунктов и объектов от затопления; 2) использование 
сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 3) 
размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 
отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения 
и захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление 
авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости – 



 
 

 
 

земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101200:193. 
Вид ограничения (обременения): запрещение на регистрацию прав 
в соответствии с постановлением о запрете на совершение 
действий по регистрации, № 558850730/8618, выдан 30.11.2022, 
ОСП рл г. Сургуту, постановлением о запрете на совершение 
действий по регистрации, № 282460237/7439, выдан 26.01.2022, 
ОСП по г. Златоусту и Кусинскому району УФССП России по 
Челябинской области. 

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости – 
земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101200:150. 
Вид ограничения (обременения): ипотека с 31.08.2023 на 144 
месяца в пользу ПАО «СберБанк России». 

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости – 
земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101027:32. Вид 
ограничения (обременения): запрещение на регистрацию прав в 
соответствии с постановлением судебного пристава-исполнителя 
ОСП по г. Сургуту, № 788614582/8618 (620918/24/86018 - ИП), 
выдан 31.10.2024, ОСП по г. Сургуту. 

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости – 
земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101200:181. 
Вид ограничения (обременения): ипотека с 29.04.2019 на 300 
месяца в пользу ПАО «СберБанк России». 

15  Обязанности 
застройщика и иные 
условия 

Осуществить реализацию территории в соответствии с 
договором о комплексном развитии территории в сроки, 
предусмотренные указанным договором. 

16 Особые отметки о 
земельном участке 

При подготовке графической части исходно-разрешительной 
документации и схем-согласование на территорию 
использовались топографические материалы 2009 года, 
актуальность которых в настоящее время утрачена. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

 
 

 
                                                                                                                             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II. РАЗДЕЛ 
Приложения  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                          

 
 
 
 





















































































































 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

                                                                                                                                                  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

III. РАЗДЕЛ 
Заключения государственных и муниципальных 

организаций 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                          

 





























































































 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

                                                                                                                             
 
 
 
 

 
 
 

IV. РАЗДЕЛ 
Технические условия  

подключения (технологического присоединения)  
к сетям инженерно-технического обеспечения  

и информация о плате за подключение 
(технологическое присоединение) к сетям   

инженерно-технического обеспечения 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
























































































































