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1. СОДЕРЖАНИЕ  

Обозна-

чение 

Наименование 

Приме-

чание 

 Проект планировки. Том I. Основная часть (утверждаемая часть)  

АПСК-

003-02-

2024-

ПП.У 

Часть 1. Положение о характеристиках планируемого развития 
территории, в том числе о плотности и параметрах застройки 
территории (в пределах, установленных градостроительным 
регламентом), о характеристиках объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и 
иного назначения и необходимых для функционирования таких 
объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе 
объектов, включенных в программы комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития 
транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 
социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории 
в границах элемента планировочной структуры. 

 

 1. Перечень элементов планировочной структуры  

 

2. Планируемый элемент планировочной структуры – микрорайон в 
границах железнодорожного тупика с северной стороны, улицы 
Гидростроителей с западной стороны, Тюменского тракта с восточной 
стороны, улицы Сосновой с южной стороны. 

 

 

2.1. Характеристика планируемого развития территории, в том числе 
параметры застройки территории и характеристики развития систем 
социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического 
обеспечения в границах территории, подлежащей утверждению. 

 

 

2.2. Перечень зон планируемого и существующего размещения объектов 
капитального строительства.  

 

Положения об очередности планируемого развития территории, 
содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства жилого, производственного, 
общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, 
реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и 
обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, 
включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры. 

 

 Часть 2.  Графические материалы.  

 1. Чертеж планировки территории. М1:1000  
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2. СОСТАВ ПРОЕКТА 

 

Обозначение Наименование Примечание 

Проект планировки 

АПСК-003-02-2024-ПП.У Том I. Основная часть (утверждаемая часть)  

 

Часть 1. Положения о размещении объектов 
капитального строительства 

 

 Часть 2.  Графические материалы  

АПСК-003-02-2024-ПП.О 

Том II. Материалы по обоснованию 
(обосновывающая часть)  

 Часть 1. Пояснительная записка  

 Часть 2.  Графические материалы  

Проект межевания 

АПСК-003-02-2024-ПМ.У Том I. Основная часть (утверждаемая часть)  

 Часть 1. Текстовая часть  

 Часть 2. Графические материалы  

АПСК-003-02-2024-ПМ.О 
Том II. Материалы по обоснованию 
(обосновывающая часть)  

 Часть 1. Текстовая часть  

 Часть 2. Графические материалы  
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ПОЛОЖЕНИЕ 

о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и 
параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным 

регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, 

включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 
программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития 
территории в границах элемента планировочной структуры. 

 

 

 

 

1. Перечень элементов планировочной структуры 

 

№ 

по плану 
Вид элемента планировочной структуры 

Характеристика 
территории, подлежащей 

утверждению 

Площадь, га 

1 2 4 

1 

Планируемый элемент планировочной структуры – 

микрорайон,  

в границах железнодорожного тупика с северной 
стороны, улицы Гидростроителей с западной стороны, 

Тюменского тракта с восточной стороны, 
улицы Сосновой с южной стороны. 

24,7621 
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2. ПЛАНИРУЕМЫЙ ЭЛЕМЕНТ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ – микрорайон в 
границах железнодорожного тупика с северной стороны, улицы Гидростроителей с западной 

стороны, Тюменского тракта с восточной стороны, улицы Сосновой с южной стороны. 

 

2.1. Характеристика планируемого развития территории, в том числе параметры застройки 
территории и характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и 
инженерно-технического обеспечения в границах территории, подлежащей утверждению. 

 

 

№ 

п/п 
Параметры  Единица 

измерения 
Количество 

1. Территория 

1.1. Площадь элемента планировочной структуры - 
микрорайон 

га 24,7621 

 Плотность населения   

 Плотность населения в границах проектируемой 
территории,  при  расчетной численности населения 
– 2425 чел. 

чел/га 98 

 Жилищный фонд (многоквартирные жилые 
дома)   

 Общая площадь квартир на проектируемой 
территории 

м2
 56563,0 

 Количество квартир в жилых домах шт. 1190 

 Жилищный фонд (индивидуальное жилищное 
строительство)   

 Количество домов шт. 54 

 Население   

 Количество жителей  чел. 2425 

 Транспортная обеспеченность   

 Количество машино/мест на открытых парковках шт. 1218 

2. Территория планируемой застройки 

2.1 Территория для размещения многоэтажная жилой застройки  (высотная 
застройка) 

2.1.1 Площадь территории  га 1,3166 

2.1.2 Предельные расчетные значения:   

 - максимальная площадь застройки кв.м. 3062 

2.1.3 Расчетные (проектные) значения:   

 Многоквартирные многоэтажные жилые дома:   

 - количество объектов капитального строительства шт 1 

 - этажность количество 25 

 - площадь застройки  кв.м. 782,8 

 - общая площадь жилого дома кв.м. 13174,9 

 - количество квартир  шт 250 

2.2 Территории размещения объектов дошкольного и начального общего образования 

2.2.1 Площадь территории  га 2,1813 
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2.2.2 Предельные расчетные значения:   

 - максимальная площадь застройки кв.м. 10907 

2.2.3 Расчетные (проектные) значения:   

 Начальная школа-детский сад:   

 - количество объектов капитального строительства шт 1 

 - этажность количество 3 

 - площадь застройки  кв.м. 2965 

 - общая площадь здания  кв.м. 9853 

 - количество учащихся в начальной школе учащихся 100 

 - количество мест в детском саду мест 200 

2.3 Территории размещения объектов спорта 

2.3.1 Площадь территории  га 0,5550 

2.3.2 Предельные расчетные значения:   

 - максимальная площадь застройки кв.м. 4440 

2.3.3 Расчетные (проектные) значения:   

 Спортивный комплекс:   

 - количество объектов капитального строительства шт 1 

 - этажность количество 3 

 - площадь застройки  кв.м. 648 

 - общая площадь здания  кв.м. 1231 

2.4 Территории размещения объектов индивидуального жилищного строительства 

2.4.1 Площадь территории  га 1,6268 

2.4.2 Предельные расчетные значения:   

 - этажность жилого дома  количество 3 

 - высота гаражей м 5 

2.4.3 Расчетные (проектные) значения:   

 Индивидуальные жилые дома количество 14 

2.5 Территории размещения объектов капитального строительства (магазины) 
2.5.1 Площадь территории  га 2,3523 

2.5.2 Предельные расчетные значения:   

 - максимальная площадь застройки кв.м. 18818 

2.5.3 Расчетные (проектные) значения:   

 Магазины:   

 - количество объектов капитального строительства шт  

 - этажность количество 2 

 - площадь застройки  кв.м. 3220 

 - общая площадь здания  кв.м. 6000 

2.6 Территории размещения объектов дорожного сервиса 

2.6.1 Площадь территории  га 0,4632 

2.6.2 Предельные расчетные значения:   

 - максимальная площадь застройки кв.м. 2779 
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2.6.3 Расчетные (проектные) значения:   

 Автомобильная заправочная станция:   

 - количество объектов капитального строительства шт 1 

 - этажность количество 1 

 - площадь застройки  кв.м. 530 

 - общая площадь здания  кв.м. 87 

2.7 Территории размещения объектов коммунального обслуживания 

2.7.1 Площадь территории  га 0,0927 

2.7.2 Предельные расчетные значения:   

 - этажность количество 2 

2.7.3 Расчетные (проектные) значения:   

2.7.3.1 Трансформаторная подстанция:   

 - количество объектов капитального строительства , 
из них: шт 2 

 ТП 2х1600 кВА шт 1 

 ТП 2х1250 кВА шт 1 

 - характеристики кВ 10/0,4 

2.7.3.2 Канализационная насосная станция:   

 - количество объектов капитального строительства шт 1 

2.8 Территории общего пользования 

2.8.1 Площадь территории  га 5,5573 

 

3 Территории существующей сохраняемой застройки 

3.1 Территория для размещения многоэтажная жилой застройки  (высотная 
застройка) 

3.1.1 Площадь территории  га 6,1256 

3.1.2 Многоквартирные многоэтажные жилые дома:   

 - количество объектов капитального строительства шт 5 

 - этажность количество 8-15-24-25 

 - площадь застройки  кв.м. 3742,4 

 - общая площадь жилых домов  кв.м. 62299,6 

 - количество квартир  шт 940 

3.2 Территория для размещения объектов индивидуального жилищного строительства 

3.2.1 Площадь территории  га 4,2597 

3.2.2 Индивидуальные жилые дома количество 40 

3.3 Территории размещения объектов коммунального обслуживания 

3.3.1. Площадь территории: га 0,1903 

3.3.2. Количество объектов капитального строительства:   

3.3.2.1 Центральный тепловой пункт (ЦТП-89) шт 1 

3.3.2.2 КТПН-689 шт 1 

3.3.2.3 Трансформаторные подстанции шт 2 

3.3.2.4 Канализационная насосная станция шт 1 
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3.4 Территории общего пользования 

3.4.1. Площадь территории: га 0,0414 

4. Инженерное оборудование и благоустройство территории 

 Планируемые мероприятия: 
- В местах прокладки труб под автомобильными дорогами, проездами и парковками 
предусмотреть футляры из стальных электросварных труб диаметром на 200 мм больше 
диаметра проектируемого трубопровода. 

4.1 Водопотребление, в т.ч. куб.м./сут 376,985 

 Существующие многоквартирные жилые дома куб.м./сут 224,535 

 Планируемая многоэтажная жилой застройки  
(высотная застройка) куб.м./сут 56,7 

 Индивидуальные жилые дома (54 дома) куб.м./сут 24,3 

 Спортивный комплекс куб.м./сут 15 

 Начальная школа-детский сад куб.м./сут 34,4 

 Магазин куб.м./сут 11,55 

 Магазин куб.м./сут 10,5 

4.2 Водоотведение, в т.ч. куб.м./сут 352,685 

 Существующие многоквартирные жилые дома куб.м./сут 224,535 

 Планируемая многоэтажная жилой застройки  
(высотная застройка) куб.м./сут 56,7 

 Спортивный комплекс куб.м./сут 15 

 Начальная школа-детский сад куб.м./сут 34,4 

 Магазин куб.м./сут 11,55 

 Магазин куб.м./сут 10,5 

 Планируемые мероприятия: 
- Отведение сточных вод от индивидуальных жилых домов осуществляется в выгреб, с 
герметичной подземной частью. Выгреб следует очищать по мере его заполнения, с 
периодическим вывозом ассенизационной машиной на очистные сооружения. 

4.3 Электропотребление кВт/кВА 4989,42/5367,88 

 Существующие многоквартирные жилые дома кВт/кВА 2349,47/2484,92 

 Планируемая многоэтажная жилой застройки  
(высотная застройка) кВт/кВА 498,3/486,84 

 Индивидуальные жилые дома (54 дома) кВт/кВА 615,34/623,28 

 Спортивный комплекс кВт/кВА 493,21/543,57 

 Начальная школа-детский сад кВт/кВА 238/248 

 Магазин кВт/кВА 381,8/473,44 

 Магазин кВт/кВА 344,3/426,44 

 Освещение кВт/кВА 39/43 

 АЗС кВт/кВА 30/38 

 Планируемые мероприятия: 
- На проектируемой территории предусмотрено строительство трансформаторных 
подстанций ТП№1 2х1600кВА, ТП№2 2х1600кВА, ТП№3 2х1250кВА,  
ТП№4 2х1600кВА 
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4.4 Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, в 
т.ч. Гкал/ч 2,9863 

 Существующие многоквартирные жилые дома  Гкал/ч 1,776 

 Планируемая многоэтажная жилой застройки  
(высотная застройка) Гкал/ч 0,445 

 Спортивный комплекс Гкал/ч 0,2613 

 Начальная школа-детский сад Гкал/ч 0,504 

 Общее потребление тепла на отопление, 
вентиляцию 

Гкал/ч 2,725*** 

 Планируемые мероприятия: - Предусмотреть подключение к системе теплоснабжения 
объектов капитального строительства: «Многоквартирный жилой дом №6», «Начальная 
школа-детский сад», спортивный комплекс от внутриквартальных сетей теплоснабжения 
ЦТП-89. - Предусмотреть подключение к сетям газораспределения перспективных 
объектов: индивидуальные жилые строения, торговые центры. При этом для торговых 
центров предусмотреть в качестве второго варианта возможность подключения к 
системе теплоснабжения от внутриквартальных сетей теплоснабжения ЦТП-89 при 
условии увеличения пропускной способности ответвления от тепломагистрали «СГРЭС-

2- Промзона» от ЦТП-89.  

*** - Общее потребление к системе теплоснабжения ранее подключенных и 
планируемых к подключению объектов капитального строительства: 
«Многоквартирный жилой дом №6», «Начальная школа-детский сад» от 
внутриквартальных сетей теплоснабжения ЦТП-89 

4.5 Общее потребление природного газа,  
в т.ч. 

нм3/год 

нм3/ч 

889554,71 

101,56 

4.5.1 Индивидуальные жилые дома (54 дома, поз. 7) - 162 жителя 

 - годовой расход тепла на отопление  Гкал/год 3331 

 - часовой расход тепла на горячее водоснабжение Гкал/час 0,06 

 - годовой расход тепла на горячее водоснабжение Гкал/год 459,36 

 - часовой расход природного газа Гкал/час 0,04 

 
- годовой расход природного газа 

Гкал/год 

нм3/год 

350,4 

43800 

4.5.2 Торговый комплекс (поз.12) – 77 работающих, на 1850 м2 торговой площади 

 - годовой расход тепла на отопление  Гкал/год 4379 

 - часовой расход тепла на горячее водоснабжение Гкал/час 0,058 

 - годовой расход тепла на горячее водоснабжение Гкал/год 232,81 

 - часовой расход природного газа нм3/ч 83,7 

 - годовой расход природного газа нм3/год 516391,5 

4.5.3 Торговый комплекс (поз.20) – 70 работающих, на 1700 м2 торговой площади 

 - годовой расход тепла на отопление  Гкал/год 2793 

 - часовой расход тепла на горячее водоснабжение Гкал/час 0,052 

 - годовой расход тепла на горячее водоснабжение Гкал/год 208,73 

 - часовой расход природного газа нм3/ч 53,41 

 - годовой расход природного газа нм3/год 32963,21 

 На основании расчетов для газоснабжения сектора индивидуальной жилой застройки и 
торговых центов, предполагаем точку подключения от газопровода высокого давления II 
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категории Ду 150 мм по ул. Инженерная.  
Точное местоположение газорегуляторного пункта (ГРП) будет определено проектом, на 
дальнейших стадиях проектирования 

4.6 Определение среднегодовых объемов поверхностных сточных вод 

 - среднегодовой объем поверхностных сточных вод м3 52992,842 

 - среднегодовой объем дождевых и талых вод м3 32914,22 

 - общий годовой объем поливомоечных вод , 
стекающих с площади стока 

м3 8201,25 

 Среднегодовой объем поверхностных сточных вод с территории «Марьина гора» в 
границах железнодорожного тупика с северной стороны, улицы Гидростроителей с 
западной стороны, Тюменского тракта с восточной стороны, улицы Сосновой с южной 
стороны составит 52992,842 м3, предлагается строительство сетей ливневой 
канализации в границах проектирования согласно утвержденной схеме ливневой 
канализации: 
- предусмотрена трассировка трубопроводов отвода поверхностных сточных вод в 
составе дорог по улицам Мостостроительной, Железнодорожной с перенаправлением 
поверхностных сточных вод в перспективный ливневый коллектор по улице 
Инженерная с дальнейшим их отводом через централизованную систему ливневой 
канализации города в проектируемый ЛОС 6 (по ул. Федорова); 
- предусмотрена трассировка трубопровода отвода поверхностных сточных вод в 
составе дороги по улице Тюменская с перенаправлением поверхностных стоков в 
перспективный ливневый коллектор по улице Сосновая с дальнейшим их отводом в 
планируемый ЛОС-4 
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2.2. Перечень зон планируемого и существующего размещения объектов капитального 
строительства. 

 

№ 

по 
плану 

Наименование зоны 
планируемого 
размещения 

Назначение зоны планируемого 
размещения 

Характеристики  
Площадь, 

га 

Иные 

показатели 

1  2 3 4 

Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 

1 

Граница зоны 
планируемого 
размещения  

многоэтажной жилой 
застройки  (высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирного 
дома, в т.ч.: 
- благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; 
- обустройство спортивных и 
детских площадок, хозяйственных 
площадок и площадок для отдыха; 
- размещение автостоянок, 
объектов общественного 
назначения встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных в помещениях 
многоквартирного дома. 

1,3167 

Предельные параметры: 
- максимальная 

площадь застройки – 1975 

кв.м. 
Расчетные (проектные) 
параметры: 
- количество зданий – 1; 

- этажность: 25 этажей; 
- площадь застройки:  
782,8 кв.м.; 
- общая площадь жилого 
дома: 13174,9 кв.м.; 
- количество квартир: 
250 квартир 

2 

Граница зоны 
планируемого 
размещения 

объектов 
дошкольного и 

начального общего 
образования 

Размещение начальной школы-

детского сада  2,1813 

Предельные параметры: 
- максимальная 

площадь застройки –  

– 10907 кв.м. 
Расчетные (проектные) 
параметры: 
- этажность: 3 этажа; 
- площадь застройки:  
2965 кв.м.; 
- общая площадь здания: 9853 

кв.м.; 
- количество учащихся в 
начальной школе: 
100 учащихся; 

- количество мест в детском 
саду: 200 мест. 

3 

Граница зоны 
планируемого 
размещения 

объектов спорта 

Размещение зданий 0,5550 

Предельные параметры: 
- максимальная 

площадь застройки – 4440 

кв.м. 
Расчетные (проектные) 
параметры: 
- этажность: 3 этажа; 
- площадь застройки:  
648 кв.м; 

- общая площадь здания: 1231 
кв.м. 

4 

Граница зоны 
планируемого 
размещения 

объектов 

индивидуального 

Размещение индивидуального 
жилого дома, в т.ч. выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных 

0,9814 

Предельные параметры: 
- этажность жилого дома: до 3 
этажей; 
- высота гаражей – до 5 м. 
Расчетные (проектные) 
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жилищного 
строительства 

гаражей и хозяйственных 
построек 

параметры: 
- количество индивидуальных 
жилых домов -8 

5 

Граница зоны 
планируемого 
размещения 

объектов 
индивидуального 

жилищного 
строительства 

Размещение индивидуального 
жилого дома, в т.ч. выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных 
гаражей и хозяйственных 
построек 

0,1863 

Предельные параметры: 
- этажность жилого дома: до 3 
этажей; 
- высота гаражей – до 5 м. 
Расчетные (проектные) 
параметры: 
- количество индивидуальных 
жилых домов -2 

6 

Граница зоны 
планируемого 
размещения 

объектов 
индивидуального 

жилищного 
строительства 

Размещение индивидуального 
жилого дома, в т.ч. выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных 
гаражей и хозяйственных 
построек 

0,3690 

Предельные параметры: 
- этажность жилого дома: до 3 
этажей; 
- высота гаражей – до 5 м. 
Расчетные (проектные) 
параметры: 
- количество индивидуальных 
жилых домов -3 

7 

Граница зоны 
планируемого 
размещения 

объектов 
индивидуального 

жилищного 
строительства 

Размещение индивидуального 
жилого дома, в т.ч. выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных 
гаражей и хозяйственных 
построек 

0,09 

Предельные параметры: 
- этажность жилого дома: до 3 
этажей; 
- высота гаражей – до 5 м. 
Расчетные (проектные) 
параметры: 
- количество индивидуальных 
жилых домов -1 

8 

Граница зоны 
планируемого 
размещения 

объектов 
капитального 
строительства 

(магазины) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для продажи 
товаров 

2,3523 

Предельные параметры: 
- максимальная 

площадь застройки – 18818 

кв.м. 
Расчетные (проектные) 
параметры: 
- этажность: 2 этажа; 

- площадь застройки:  
3220 кв.м.; 
- общая площадь зданий: 6000 
кв.м.; 
-количество объектов 
капитального строительства - 

2 

9 

Граница зоны 
планируемого 
размещения 

объектов дорожного 
сервиса 

Размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий 
для организации общественного 
питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

0,4632 

Предельные параметры: 
- максимальная 

площадь застройки – 2779 

кв.м. 
Расчетные (проектные) 
параметры: 
- площадь застройки:  
530 кв.м.; 
- общая площадь зданий: 87 
кв.м. 
- тип объекта: АЗС 
(автомобильная заправочная 
станция) комплекс зданий, 
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сооружений и оборудования 
(в том числе с объектами 
обслуживания водителей и 
пассажиров), ограниченный 
пределами зоны и 
предназначенный для 
заправки легковых 
транспортных средств 
жидким моторным топливом;  
- конструктивное исполнение 
и назначение: стационарная 
общего пользования; 
- размещение резервуаров 
топлива: подземное 
расположение; 

- число топливораздаточных 
колонок: 4 

10 
Границы территории 
общего пользования 

Размещение объектов улично-

дорожной сети:  
автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров, 
пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных 
средств. 
Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории. 

5,5573 

1) Магистральная улица 
районного значения (ул. 
Гидростроителей): 
- назначение: транспортная и 
пешеходная связи в пределах 
жилых районов, выходы на 
другие магистральные улицы. 
Обеспечивают выход на 
улицы общегородского 
значения. Движение 
регулируемое и 
саморегулируемое. 
Пропуск всех видов 
транспорта. Пересечение с 
улицами в одном уровне. 
- расчетная скорость 
движения: 50 км/ч; 
- число полос: 4 полосы, по 2 
в каждом направлении; 
- ширина полосы движения: 
3,25 м., крайние полосы 
шириной 4м. для движения 
общественного транспорта; 
- наименьшая ширина 
пешеходной части тротуара: 
2,25 м. 
Протяженность: 533 м. (в 
границах разработки проекта 
планировки); 
- пешеходные переходы: 
устраиваются в уровне 
проезжей части в границах 
проектирования. 
2) Улица местного значения в 
жилой застройке (ул. 
Тюменская) 
- назначение: транспортные и 
пешеходные связи на 
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территории жилых районов 
(микрорайонов), выходы на 
магистральные улицы 
районного значения, улицы и 
дороги регулируемого 
движения; 
- расчетная скорость 
движения: 40 км/ч; 
- число полос: 2 полосы, по 1 
в каждом направлении; 
- ширина полосы движения: 
4.0 м; 
- наименьшая ширина 
пешеходной части тротуара: 
1.5 м.; 
- протяженность: 325 м. (в 
границах разработки проекта 
планировки); 
- пешеходные переходы: 
устраиваются в уровне 
проезжей части со 
светофорным 
регулированием. 
3) Проезды 

- назначение: подъезд 
транспортных средств к 
жилым и общественным 
зданиям, учреждениям, 
предприятиям и другим 
объектам городской застройки 
внутри районов, 
микрорайонов (кварталов); 
- расчетная скорость 
движения: 40 км/ч; 
- число полос: 2 полосы, по 1 
в каждом направлении; 
- ширина полосы движения: 
3.0 м; 
- наименьшая ширина 
пешеходной части тротуара: 
1.0 м.; 
- протяженность: 1998 м (в 
границах разработки проекта 
планировки). 
Благоустройство территории. 

11 

Граница зоны 
планируемого 
размещения  

объектов 
коммунального 
обслуживания 

Размещение трансформаторной 
подстанции 

0,0151 

Расчетные (проектные) 
параметры: 
- площадь застройки: 104 кв.м 

- характеристики: 
2х1250 кВА 

10/0,4 кВ 

 

12 

Граница зоны 
планируемого 
размещения  

Размещение канализационной 
насосной станции 

0,0270 

Расчетные (проектные) 
параметры: 
- площадь застройки: 18 кв.м 
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объектов 
коммунального 
обслуживания 

13 

Граница зоны 
планируемого 
размещения  

объектов 
коммунального 
обслуживания 

Размещение трансформаторной 

подстанции 
0,0506 

Расчетные (проектные) 
параметры: 
- площадь застройки: 104 кв.м 

- характеристики: 
2х1600 кВА 

10/0,4 кВ 

Зоны существующего размещения объектов капитального строительства 

1 

Граница зоны 
существующего 

размещения  
многоэтажной жилой 
застройки  (высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирных 
домов, в т.ч.: 
- благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; 
- обустройство спортивных и 
детских площадок, 
хозяйственных площадок и 
площадок для отдыха; 
- размещение автостоянок, 
объектов общественного 
назначения встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных в помещениях 
многоквартирного дома. 

6,2041 

- количество зданий: 5; 

- этажность:8-15-24-25 этажей; 
- площадь застройки: 
3742,4 кв.м.; 
- общая площадь жилых 
домов: 62299,6 кв.м.; 
- количество квартир: 
940 квартир. 
 

2 

Граница зоны 
существующего 

размещения  
объектов 

коммунального 

обслуживания 

Размещение центрального 

теплового 

 пункта (ЦТП-89) 

0,0438 
- площадь застройки: 
242,3 кв.м. 

3 

Граница зоны 
существующего 

размещения  
объектов 

коммунального 
обслуживания 

КТПН-689 0,0027 - 

4 

Граница зоны 
существующего 

размещения объектов 

индивидуального 
жилищного 

строительства  

Размещение индивидуального 
жилого дома, в т.ч. выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных 
гаражей и хозяйственных 
построек 

1,2435 
- количество индивидуальных 
жилых домов -11 

5 

Граница зоны 
существующего 

размещения  
объектов 

индивидуального 
жилищного 

строительства 

Размещение индивидуального 
жилого дома, в т.ч. выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных 
гаражей и хозяйственных 
построек 

1,8806 
- количество индивидуальных 
жилых домов -19 

6 

Граница зоны 
существующего 

размещения 

объектов  
индивидуального 

Размещение индивидуального 
жилого дома, в т.ч. выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных 
гаражей и хозяйственных 

0,2004 
- количество индивидуальных 
жилых домов -2 
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жилищного 
строительства 

построек 

7 

Граница зоны 
существующего 

размещения  
объектов 

индивидуального 
жилищного 

строительства 

Размещение индивидуального 
жилого дома, в т.ч. выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных 
гаражей и хозяйственных 
построек 

0,1432 
- количество индивидуальных 
жилых домов -1 

8 

Граница зоны 
существующего 

размещения  
объектов 

индивидуального 
жилищного 

строительства 

Размещение индивидуального 
жилого дома, в т.ч. выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных 
гаражей и хозяйственных 
построек 

0,4359 
- количество индивидуальных 
жилых домов -3 

9 
Границы территории 
общего пользования  

Размещение территории общего 
пользования 

0,0218 
Для осуществления доступа к 

участкам жилой застройки 

10 
Границы территории 
общего пользования 

Размещение территории общего 
пользования 

0,0196 
Для осуществления доступа к 
участкам жилой застройки 

11 

Граница зоны 
существующего 

размещения  
объектов 

индивидуального 
жилищного 

строительства 

Размещение индивидуального 
жилого дома, в т.ч. выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных 
гаражей и хозяйственных 
построек 

0,3561 
- количество индивидуальных 
жилых домов -4 

12 

Граница зоны 
существующего 

размещения  
объектов 

коммунального 
обслуживания 

Размещение трансформаторной 
подстанции 

0,0326 

- площадь застройки: 83,4 кв.м 

- характеристики: 
2х1600 кВА 

10/0,4 кВ 

13 

Граница зоны 
существующего 

размещения  
объектов 

коммунального 
обслуживания 

Размещение трансформаторной 
подстанции 

0,0126 

- площадь застройки: 104 кв.м 

- характеристики: 
2х1600 кВА 

10/0,4 кВ 

14 

Граница зоны 
существующего 

размещения  
объектов 

коммунального 
обслуживания 

Размещение канализационной 
насосной станции 

0,0986 
 

- площадь застройки: 18 кв.м 

 



 

 

 

      

АСПК-003-02-2024-ПП.О 

Лист 

      

16 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись. Дата 

 

ПОЛОЖЕНИЯ 

об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, 
реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития 

систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры. 

 

Очередность реализации проекта планировки не установлена. 
 

Проектом межевания предлагается: 
 

- образование земельных участков путем образования из земель, находящихся в 
государственной или муниципальной; 

- образование земельных участков путем перераспределения земельных участков; 
- образование земельных участков путем раздела земельных участков.

 






